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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att prova mojligheten att planldgga for en flexibel markanvandning
som tillater bostader och vardbostéder, skola, service och tillfallig vistelse. Ny bebyggelse
ska gestaltas sa att en tydlig entré skapas till Garnisonsomradet samtidigt som den
anpassas till ndromradet.

Innehall

I detta avsnitt kan du ta del av de beslut som ligger till grund, eller ir kopplade, till
detaljplanen. Det finns information om detaljplaneprocessen, tidplanen och
sakdgare. Du kan dven ta del av annan 6vrig drendeinformation, sisom laga kraft
datum och planarkitekt, men ocksa vilka handlingar som hor till detaljplanen.

Arendeinformation
Detaljplan for Hassleholm 89:87 m.fl. (Sjorrods gard), Hassleholms kommun

Planarkitekt: Nina Jakobsson, nina.jakobsson@hassleholm.se, tel. 0451 - 26 70 00,
Sherif Hosny, sherif.hosny@hassleholm.se, tel. 0451 - 26 70 00.

Planchef: Cecilia Lindgard
Diarienummer for detaljplanen ar: 2024-0001072

Granskningshandling

Tillhorande handlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta

e Planbeskrivning (denna handling)

e [llustrationsplan

e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Grundkarta

¢ Fastighetsforteckning

Som underlag till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:

e Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, (Sweco, 2024-12-19)

e Oversiktlig geoteknisk utredning (Sweco, 2025-12-20)

e Naturvardesinventering (Naturcentrum AB, 2025-01-28)

e PM Grodinventering pa Sjorrods gard, (Naturcentrum AB, 2025-07-02)

e Fordjupad inventering fladdermdss, (Naturcentrum AB, 2025-09-29)

e Forutsattningar for kraldjur pa Sjorrods gard, (Naturcentrum AB, 2025-09-30)

e Oversiktlig miljéteknisk markundersékning (Sweco, 2025-10-08)

e Fordjupad inventering av fridlysta karlvaxter, invasiva fraimmande karlvaxter och
hickande faglar, (Naturcentrum, 2025-10-16)

e Dagvatten- och skyfallsutredning for Sjorréd; Hassleholm 89:87 mfl (Sweco, 2025-
10-23)
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e PM Buller, (Hassleholms kommun, 2025-10-31)

For att fa all information och se helheten i d&rendet bor plankartan lasas tillsammans med
de beskrivningar som hor till arendet. Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av
planforslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och
forutsattningar.

Planprocessen

Detaljplanen handldggs med utdkat forfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §. Beslut i
miljo- och stadsbyggnadsndmnden tas infor uppdrag, samrad, granskning och
godkdnnande. Beslut om antagande sker i kommunfullméktige.

( Beslut [ KF

UPPSTART =P SAMRAD =)  UNDERRATTELSE =J» | GRANSKNING =  ANTAGANDE =  LAGAKRAFT

Sakagare

Berorda sakigare ar de som ingar i fastighetsforteckningen. Fastighetsforteckningens
avgransning definieras av lantmaterimyndigheten i samarbete med milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunala beslut

Johan och Inger Barnekow har den 23 april 2024 ansékt om planbesked for att uppratta
detaljplan for bostadsdndamal, centrumfunktioner samt skola. Milj6- och
stadsbyggnadsnidmnden beslutade den 27 augusti 2024 att ge miljo- och
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan.

e Beslutsprotokoll om uppdrag (2024-08-27 §110)
e Beslutsprotokoll om samrad (2025-04-22 § 57)

Beskrivning av detaljplanen

I detta avsnitt sammanfattas en beskrivning av detaljplanens huvuddrag,
planomradets befintliga strukturer samt omfattning, lokalisering och
genomforandetid. Det redovisas dven for den planerade markanvindningen och
utvecklingen som kommunen avsett med planen.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor en flexibel markanvandning med flera olika anvandningsomraden.
[ den norra kvartersmarken mojliggors flerbostadshus, vardbostader, centrumfunktioner
och skola. For den norra kvartersmarken tillats bebyggelse i upp till 15,5 meter nockhéjd,
vilket motsvarar cirka fyra vaningar. Fér den norra kvartersmarken finns dven
bestimmelser som reglerar utformningen av kvarteret i syfte att sékerstélla att en
attraktiv infart till Garnisonsomradet skapas. I den mellersta kvartersmarken tillats
bostader, vardbostader och skola. Inom kvartersmarken kan bade villor,
radhus/parhus/kedjehus och flerbostadshus, samt vardboende, uppforas i upp till 8,5
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meter nockhojd, vilket motsvarar cirka tva vaningar. Inom den véstra delen, ndrmast den
vastra lokalgatan, far dock bebyggelsen uppforas i upp till 15,5 meter vilket innebér cirka
fyra vaningar. For att sdkerstalla tekniska anlaggningar inom skolbyggnaden, samt
mojliggora exempelvis en framtida idrottshall till skolverksamheten, tillats en hogre
byggnadshojd for skolandamal dn for bostadsdndamal och vardboende. I den s6dra
kvartersmarken tillats bostdder och verksamheter inom anvandning tillfallig vistelse,
exempelvis bed and breakfast i upp till 8,5 meter nockhdjd. I den 6stra delen av
planomradet sdkerstalls en gron naturkorridor. Naturomradet syftar till att bevara
spridningskorridorer for djur- och vaxtliv, samt tillgodose riksintresset for friluftsliv. Det
fungerar dven som en buffertzon mellan befintlig och ny bebyggelse. Féljande foreslas i
detaljplanen:

e Bostdder

e Centrum

e Skola

e Vardboende

o Tillfallig vistelse

e Teknisk anldggning
e Huvudgata

e Lokalgata

e Natur

Plandata

Planomradet ligger i stadsdelsomradet Sjorrod, mellan Garnisonsvagen i norr och
Sjovagen i soder.

Skonaback 5 bl

Gaddastorp

Hassleholm

Statteria LeSIC ] yerm

Sjorrod .

Roinge.

Figur 1 Lila cirkel illustrerar var planomrddet ligger i Héssleholms stad
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Planomradet bestar av sju olika fastigheter:

e Hassleholm 89:87 (privat)

e Hassleholm 89:89 (privat)

e Hassleholm 88:21 (kommunal)
e Hassleholm 88:19 (kommunal)
e Hassleholm 88:44 (kommunal)
e Hassleholm 88:46 (kommunal)
e Hassleholm 89:123 (kommunal)

Planomradet ar cirka 6 hektar stort.

Figur 2 Karta som visar planomrddets uppdelning i privata fastigheter respektive kommunala
fastigheter

Planomradet idag

Planomradet bestar idag av skog och uppvuxen édldre betesmark. Det finns dven rester av
ett boningshus som har brunnit ner.

Foreslagen bebyggelse

Planomradet ar uppdelat i tre olika omraden med kvartersmark dar olika kombinationer
av anvandningar tillats. I den norra kvartersmarken tillats centrumfunktioner, bostader,
vardboende och skola. I den mellersta kvartersmarken tilldts bostiader, virdboende och
skola. I den sodra kvartersmarken tillats bostader och tillfallig vistelse. De olika omradena
kommer i planbeskrivningen bendmnas som den norra, mellersta och sddra
kvartersmarken.
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Figur 3 Karta som tydliggér uppdelning av planomrddet

Bostader
Genom planforslaget moéjliggdrs nya bostader inom all kvartersmark, sammanlagt
mojliggors cirka 200 nya bostader beroende pa vilken typ av bostader som uppfors.

I den norra kvartersmarken tillats bostader i form av flerbostadshus. Hégsta nockhéjd
regleras till 15,5 meter. Byggratten for bostadsdndamal regleras till 25 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet.

I den mellersta och den s6dra kvartersmarken tillats bostdder som kan uppféras med en
hogsta nockhojd pa 8,5 meter. Byggratten regleras till 25 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Offentliga byggnader

[ den norra och mellersta kvartersmarken planeras bebyggelse for allmant d&ndamal. [ den
norra kvartersmarken kan skola, vairdboende och centrumfunktioner uppféras till en
hogsta nockhojd pa 15,5 meter. I den mellersta kvartersmarken kan skola uppforas till en
hogsta nockhojd pa 11,5 meter och vardboende till en hogsta nockhojd pa 8,5 meter.
Byggratten regleras till 25% av fastighetsarean inom anvandningsomradet for all
kvartersmark. Antalet skolplatser/vardplatser/centrumverksamheter som kan uppforas
beror pa hur omradet exploateras.

Tillfallig vistelse
[ den s6dra kvartersmarken mojliggors, utéver bostader, tillfallig vistelse, vilket innebar
att exempelvis spa, bed & breakfast eller annan likvardig verksamhet kan uppféras.
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Figur 4 Illustrationsplan éver mdjlig bostadsbebyggelseutveckling inom planomrddet (Krook&Tjdder,
2025)

Figur 5 Illustration 6ver mdjlig bostadsbebyggelseutveckling inom planomrddet. Illlustrationen visar
pd en vy frdn vdster och in mot omrddet (Krook&Tjdder, 2025)
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Figur 6 Illustrationsplan éver mdjlig bebyggelseutveckling i form av centrumverksamheter i norra
kvarteret, skola och bostdder i mellersta kvarteret och bostdder i sédra kvarteret (Krook&Tjdder,
2025)

Figur 7 Illustration 6ver méjlig bebyggelseutveckling i form av centrumverksamheter i norra
kvarteret, skola och bostdder i mellersta kvarteret och bostdder i sédra kvarteret. Illustrationen visar
pd en vy frdn vdster och in mot omrddet. (Krook&Tjdder, 2025)
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Foreslagen gronstruktur

[ planforslaget sakerstalls en gron korridor i form av allman plats, natur, som stracker sig
langs planomradets ostra sida. Det omrade som planldggs som natur utgérs redan idag
huvudsakligen av skog, vilket innebar att planldggningen sker utifran befintliga
forhallanden. Den grona korridoren inom detaljplanen har en bredd pa cirka 80 meter.
Oster om ytan som planldggs som natur, utanfér aktuell detaljplaneavgriansning, finns
ytterligare allman platsmark i form av natur och gata som ar sakerstalld i en tidigare
detaljplan. Sammanlagt sdkerstalls dirmed ett strak av allmén platsmark med en bredd
om 90 meter.

/ damm, | /
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/(\' 2 belysning,

y Qs

\ y
‘\ 7" NATUR 5

\3 : y dike, -

J \‘ y belysning, 4
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Figur 8 Utsnitt fran plankartan ddr bredden pd naturomrddet inom planomradet syns, samt bredden
pd naturomrddet Gster om planomrddet

Inom de norra delarna av naturomradet foreslds dagvatten- och skyfallshantering ske
genom en 6ppen fordrojningsdamm. Langs Garnisonsvégen planeras en dubbelsidig allé,
vilket bidrar till vagens gestaltning och samtidigt framjar biologisk mangfald genom
forbattrade livsmiljoer for djur- och vaxtliv.

I de 6stra delarna av planomradet finns en befintlig vandringsled, I Posta-Nillas spar,
vilken ska bevaras.

Utover naturmark inkluderar planférslaget friytor till skolverksamhet, om foérskola eller
grundskola uppfors. Nar friytor for lek och utevistelse ska planeras ar det av vikt att
beakta friytans storlek, utformning, tillgdnglighet och sakerhet. Friytan ska placeras i
direkt anslutning till skolan. Den totala storleken pa friytan bor éverstiga 3000
kvadratmeter for att sidkerstélla en kvalitativ yta med mojlighet for lek och socialt samspel,
samt vara sa pass rymlig att friytan inte riskeras paverkas av omfattande slitage. Friytan
bor kidnnetecknas av varierande terrdang- och vegetationsférhallanden, goda sol- och
skuggforhdllanden samt god luft- och ljudkvalitet. En spannande och utmanande topografi
ar attraktiv och viktig eftersom det uppmuntrar till rorelse och lek. Vegetation ar dven en
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av de viktigaste byggstenarna i en levande, foranderlig och rik utemiljé som stimulerar lek
och bidrar till god utevistelse. Det ska finnas plats for saval fri lek som for rorelserika
raster med en mangfald av aktiviteter, samt anpassningsbara miljoer for olika lek- och
larsituationer.

Foreslagen trafikstruktur

Gang- och cykeltrafik

En ny dubbelsidig separerad gang- och cykelvag foreslas langs Garnisonsvagen i norr.
Enligt Planprogram fér Garnisonen (2023) ska Garnisonsvagen utgora ett primart
huvudstrak med dubbelsidig separat cykelbana, vilket mdjliggérs genom planforslaget. En
cykelbana pa vardera sida om Garnisonsvégen forbattrar trafiksakerheten och tryggheten
genom att oskyddade trafikanter inte behover korsa gatan.

En enkelsidig, men separerad, gang- och cykelvag foreslas aven langs med lokalgatan som
stracker sig in till den mellersta och sédra kvartersmarken.

Biltrafik

Angoring till planomradet foreslas ske via Garnisonsvagen i norr. En allmén gata stracker
sig ner till kvartersmarken i soder samt till kvartersmarken i dster. Fran de allmdnna
gatorna ar det upp till exploatoren att forse kvartersmarken med en intern gatustruktur,
se mer nedan under "utformning av gator”.

Parkering

Parkering for boende, besokare och verksamhetsutévare ska anordnas inom
kvartersmark. Samordning av parkeringsplatser bor ske vid uppforandet av
flerbostadshus samt sammanbyggda en- och tvabostadshus, exempelvis radhus och
parhus.

Hassleholms kommun har riktlinjer for parkeringstal (2025) som beskriver behovet av
antal parkeringsplatser utifran olika zoner och typ av bebyggelse eller funktion.
Planomradet ligger i Zon B, tiatortszon, dar tillgangen till kollektivtrafik samt gang- och
cykelbanor ar god.

For en- och tvabostadshus med egen parkering ska tva parkeringsplatser per bostad
finnas. For en- och tvabostadshus med gemensam parkering galler 1,6 parkeringsplatser
per bostad. For flerbostadshus avgors behovet av parkeringsplatser for bade boende och
besokare utifran andelen bruttoarea. Aven for skola, forskola samt vard- och
omsorgsboenden ar det bruttoarean som ligger till grund féor bedémningen av
parkeringsbehovet for anstillda och besokare.

Det faktiska behovet av parkeringsplatser hanteras och sidkerstalls i byggslovskedet
utifran kommunens riktlinjer for parkeringstal.

Utformning av gator

Garnisonsvagen utgor omradets huvudgata och ska fortsatt framsta som en tydlig och
central lank som knyter samman hela Garnisonsomradet och sidkerstiller god
framkomlighet for samtliga trafikslag. For att starka gatans funktion, visuella uttryck och
trafiksakerhet foreslas en omgestaltning dar gatan utformas med en sektionsbredd om
cirka 20 meter. Sektionen omfattar en kdrbana om minst 7 meter, kombinerade gang- och
cykelbanor om minst 3,5 meter pa vardera sida samt planteringsremsor om cirka 3 meter
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pa bada sidor, dar dagvattenhanteringen integreras genom 6ppna diken och
tradplanteringar.

En dubbelsidig allé bidrar till ett mer stadsmassigt, identitetsskapande och attraktivt
gatustrak, samtidigt som den skapar en tydlig rumsbildning och ett gronare
helhetsintryck. Vid den nya infarten till planomradet foreslas en sdker passage med
forstarkt belysning, vilket ska mojliggora en trygg korsning av Garnisonsvagen for gdende
och cyklister. Denna utformning férvantas dven bidra till ddmpade hastigheter och
ddrmed en sdkrare trafiksituation langs gatan.

Férgirds-  Gingbana  Cykelbana Tridallé Kérbana Tridallé Cykelbana Ging-  Foérgirds-
mark Plantering Plantering bana mark
Plantering Cykel- Cykel- Plantering
Cylkel- parkering parkering Cykel-
parkering parkering

Figur 9 Sektion frdn programmet fér Garnisonen fér hur Garnisonsvédgen ska utformas

For att skapa en tydlig och valfungerande koppling mellan huvudgatan och de nya
bostadskvarteren foreslas tva lokalgator inom planomradet. Den norra lokalgatan, som
ansluter fran Garnisonsvagen och l6per mellan det norra och det mellersta kvarteret,
utformas med en kérbana om minst 6,5 meter, en kombinerad gang- och cykelvig om
minst 3,5 meter samt en trottoar om minst 1,5 meter. I gatans dstra del integreras dven ett
Oppet dike for dagvattenhantering. Lokalgatan avslutas med en vindzon som utformas
med en diameter om minst 18 meter for att sdkerstdlla god framkomlighet for service- och
rdddningsfordon. Den sédra lokalgatan, som leder vidare mot det s6dra bostadskvarteret,
foreslas utformas med en korbana om minst 6,5 meter och en trottoar om minst 1,5 meter.
Resterande del av sektionen utgors av planteringsyta och dike for lokal
dagvattenavledning och fordrojning. Utformningen av lokalgatorna bidrar till en trygg och
tillgdnglig trafikmiljo, samtidigt som dagvattenldsningar och gronstruktur integreras i
gaturummet pa ett sitt som starker omradets karaktar och héllbarhet.

Interna gatorna behéver uppféras inom kvartersmark, deras utformning kommer provas i
ett senare bygglovsskede. Ansvaret for gestaltningen av de lokala gatorna mellan
bebyggelsen ligger pa fastighetsigaren, som ska sikerstélla god framkomlighet fér bade
fordon och oskyddade trafikanter, samt mojliggéra smidig avfallshantering. Ur ett
raddningstjanstperspektiv bor gator inom kvartersmark i férsta hand utformas som
rundslingor, och i andra hand som gator med vandzoner.
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Genomforandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 10 ar (120 manader) fran det datum den vinner
laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga
skal. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gilla men kan dndras
eller upphdvas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning (fér exempelvis forlorad

byggratt).

Motiv till detaljplanens regleringar
Motiv till reglering

Anvandningsbestammelser for kvartersmark
B - Bostader

Med anvandningen Bostader avses boende med varaktig karaktar. | anvindningen ingar
bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel studentbostader
och seniorbostader.

C - Centrum

Med anvandningen Centrum avses all sddan verksamhet som behdover ligga centralt eller
pa annat satt ska vara latt att nd for manga manniskor. Centrum dr en samlingsanviandning
som dr lamplig att anvinda dar syftet ar att det ska finnas en blandning av verksamheter.
Centrumfunktioner mojliggoérs i den norra kvartersmarken och syftar till att kunna forse
omrddet med viss service.

D; - Vardboende

Anvandningen vard anvands for omraden for vardverksamheter som avser manniskor,
saval offentlig som privat. Det kan till exempel vara barnavardscentral,
ungdomsmottagning, dldrevard och vardcentral. Nar det kommer till olika former av
boende med inslag av omsorg kan det vara svart att avgéra om anvandningen ska vara
Vard eller Bostdder. Det som kan vara avgorande ar hur stort vardinslaget ar. [ denna
detaljplan syftar dirmed anvandningarna Vardboende och Bostader komplettera varandra
for att garantera att bostdder med stort vardinslag dven kan uppféras.

E - Tekniska anlaggningar

Anvandningen tekniska anlaggningar ska tillimpas for omraden for tekniskt andamal.
Aven komplement till verksamheten tekniska anldggningar ingar i anvindningen. Omrade
for tekniska anlaggningar mojliggors pa tre olika platser, inom vilka pumpstation och
transformatorstation avses att uppforas.

O - Tillfallig vistelse

Tillfallig vistelse innebar olika typer av tillfdllig 6vernattning och konferensanlaggningar,
exempelvis hotell, vandrarhem, pensionat och bed and breakfast. Syftet med Tillfallig
vistelse ar darmed att tillgodose vistelse eller boende som inte ar av varaktig karaktar. I
denna detaljplan syftar anvandningen att komplettera Bostdder for att sdkerstdlla att
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exempelvis bed and breakfast ska kunna uppforas. Tillfallig vistelse tillats endast i
kvartersmarken langst sdderut.

S - Skola

Anviandningen Skola anvands for omraden for forskola, fritidshem, skola eller annan
jamforlig verksamhet. Aven komplement till skolverksamheten ingér i anvandningen.

Anvandningsbestdmmelser for allméan plats
GATA: - Huvudgata

Anvandningen gata anvédnds for omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for
trafik som har sitt mal vid gatan. I anvdndningen ingar dven komplement som behovs for
gatans funktion. Med huvudgata avses Garnisonsvagen.

GATA:- Lokalgata

Anvindningen gata anvands for omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for
trafik som har sitt mal vid gatan. I anvdndningen ingar dven komplement som behovs for
gatans funktion. Med lokalgata avses de allmadnna gatorna som stracker sig fran
Garnisonsvagen och in till kvartersmarken.

NATUR

Anviandningen natur anvinds for omraden for frivixande gronomraden som inte skots
mer 4n enligt skotselplan eller genom visst begriansat underhéll. Aven mindre park-,
vatten- och friluftsanlaggningar och andra komplement till naturomradets anvandning
ingar.

Egenskapsbestammelser for allman plats

belysning; - Belysning som anses nédvandig ur sikerhets- och trygghetssynpunkt
far finnas. Om belysning sitts upp tillats endast niarvarostyrda armaturer med
ljuskallor som riktas nerat for att avskirma ljusspridning

Bestimmelsen minskar risk for ljusfororeningar i naturomradet som kan paverka
fladdermdss negativt.

belysning; - Ljuskillor ska riktas nerat for att avskirma ljusspridning

Bestimmelsen minskar risk for ljusfororeningar pa gatorna som kan paverka fladdermass
negativt.

gc-vag, - Dubbelsidig gang- och cykelvag

Bestammelsen sdkerstéller att en dubbelsidig gang- och cykelvag anlaggs langs med
huvudgatan, Garnisonsvagen.

gc-vag; - Gang- och cykelvig

Bestammelsen sdkerstiller att en gang- och cykelvag anliaggs langs med delar av
lokalgatorna.
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damm; - Damm fér férdroéjning av vatten

Bestammelsen ar en skydd mot storning som sakerstaller att en fordréjningsdamm
anldggs i syfte att fordroja vatten och dirmed minska risk for 6versvamning.

dike; - Dagvattendike

Sakerstaller dagvattendike i syfte att leda vatten mot férdréjningdammen. Bestammelse
om dike finns bade pa allman plats, gata och natur.

plantering; - Plantering i form av dubbelsidig allé

En dubbelsidig allé ska planteras langs med Garnisonsvagen. Planteringen ska sikerstélla
en god gestaltning av Garnisonsvégen samt bidra med ekologiska varden.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begrdnsning av markens utnyttjande (PBL 4 kap. 11 §)

Prickad mark - Marken far inte forses med byggnad

Mark som inte forses med byggnad finns pa samtlig kvartersmark langs med huvudgatan
och lokalgatorna. Bestimmelsen sédkerstéller att ny bebyggelse inte placeras for nara
gatorna.

Héjd pd byggnadsverk (PBL 4 kap. 11 §)
h; - Hégsta nockhéjd ar 15,5 meter

Bestdammelsen reglerar den maximala nockhdéjden for byggnad ldngs Garnisonsvagen och
langs delar av den vastra lokalgatan.

h, - Hégsta nockhéjd ar 8,5 meter

Bestammelsen reglerar den maximala nockhojden for byggnad inom stora delar av den
mellersta och i den s6dra kvartersmarken.

h; - Hogsta nockhéjd pa skolbyggnad ar 11,5 meter

Bestdmmelsen reglerar den maximala nockhojden for skolbyggnad inom den 6stra delen
av den mellersta kvartersmarken. Nockhodjden for skolbyggnad ar hogre an for 6vriga
anvandningar inom anvandningsomradet i syfte att sdkerstalla tekniska installationer som
kravs i en skolbyggnad och som innebar en hogre vaningshojd dn for exempelvis bostader.

h4 - Hogsta nockhéjd pa komplementbyggnader ér 5,5 meter

Bestammelsen reglerar den maximala nockhdjden for komplementbyggnad.
Bestdmmelsen géller inom all kvartersmark.

Markens anordnande och vegetation, PBL 4 kap. 10 §

n, - Marken invid hus ska vara minst 0,3 meter éver narmsta beldgna gatuhojd pa
lokalgata eller gata inom kvartersmarken

Bestammelsen sakerstéller att ny bebyggelse hamnar pa en hogre niva dn narmsta beldgna
gatuhojd pa intilliggande gata for att vatten ska rinna bort fran bebyggelsen.
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Markreservat for gemensamhetsanldggningar, PBL 4 kap. 18 §
g1 - Gemensamhetsanliggning for skyfallshantering

Bestammelsen mojliggor att ett dike kan uppforas pa den norra kvartersmarken i syfte att
avleda skyfallsvatten. Detta ar en alternativ atgard ifall delar av det norra kvarteret hojs
centralt och darmed delvis behover avvattnas mot norr. I sa fall kan vattnet ledas till ytan
for markreservatet, istallet for att kvarteret helt avvattnas séderut mot diket inom
lokalgatan mellan det norra och det mellersta kvarteret, vilket 4r den priméra ldsningen
for avvattning av det norra kvarteret.

Placering, PBL 4 kap. 10 §

p1 - Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot Garnisonsvigen. Om
huvudbyggnaden bestar av flera byggnadskroppar ska minst en av langsidorna
placeras mot Garnisonsvigen

Bestammelsen syftar till att orientera byggnadens langsida mot Garnisonsvagen for att
skapa ett mer stadsmassigt och sammanhallet gaturum. Det ger aktiva fasader med
entréer och fonster mot gatan, vilket starker trygghet, orienterbarhet och platsens
identitet. Bestimmelsen motverkar oattraktiva baksidor mot huvudgatan till
Garnisonsomrddet och bidrar till en levande och attraktiv stadsbild.

p2 - Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Byggnader far dock
sammanbyggas i fastighetsgrins om byggnadsformen utgors av radhus, kedjehus
eller parhus.

Bestimmelsen reglerar att byggnad placeras ett visst avstand fran fastighetsgréns for att
bland annat kunna skoéta underhall fran den egna fastigheten. Om radhus, parhus eller
kedjehus uppfors far byggnaderna dock sammanbyggas i fastighetsgrans.

ps3- Vid skoldandamal ska huvudbyggnad for skolan placeras sa att den skidrmar
bakomliggande utemiljo fran trafikbuller

Den norra kvartersmarken ar bullerutsatt. For att klara riktvardena for buller pa skolgard
behover skolbyggnaden uppforas pa sadant satt att byggnaden utgor bullerskydd och
skdrmar den bakomliggande skolgarden.

p+- Komplementbyggnader far inte uppforas nirmare Garnisonsviagen an
huvudbyggnaden

Placeringsbestdmmelse finns for den norra kvartersmarken som séakerstéller att
komplementbyggnad inte uppfors ndrmre Garnisonsvagen dn huvudbyggnaden.
Komplementbyggnader far fortfarande placeras i linje med huvudbyggnaden. Syftet med
bestimmelsen ar att sdkerstilla att det norra kvarteret far en viss stadsmassighet och
uppfattas som en entré till Garnisonsomradet.

Skydd mot storning (PBL 4 kap. 12 §)
m; - Bullerskyddad uteplats ska finnas

Den norra kvartersmarken ar bullerutsatt fran Garnisonsvigen. Vid bostadsdndamal stills
darfor krav pa att bullerskyddad uteplats ska finnas.
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Stdngsel, utfart och annan utgdng (PBL 4 kap. 9 §)

ID c- -0 q - In- och utfart far inte finnas

In- och utfart far inte anlaggas langs med stora delar av Garnisonsvégen i norr samt i
korsningen vid de tva lokalgatorna Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla god
trafiksdkerhet.

Takvinkel (PBL 4 kap. 16 §)
01 - Takvinkel ska vara mellan 10 till 40 grader

Bestimmelsen reglerar att takvinkeln endast far vara mellan 10 till 40 grader och giller
for all kvartersmark. Syftet med bestimmelsen ar att anpassa den nya bebyggelsen till
ndaromradet, dar byggnaderna i huvudsak har takvinklar inom det angivna spannet.

Utformning (PBL 4 kap. 16 §)
f; - Huvudentré ska anordnas mot Garnisonsvagen

Bestammelsen infors for att sdkerstilla att huvudentréer, oavsett anviandning, vetter mot
huvudgatan. Syftet ar att starka den stadsmassiga kdnslan som entré till Garnisonen,
forhindra att verksamheters baksidor vands mot huvudgatan samt 6ka bade
tillgdngligheten och tryggheten.

f, - Vid bostadsindamal endast flerbostadshus

[ den norra kvartersmarken bedéms det inte vara lampligt att uppfoéra friliggande en- och
tvabostadshus eller ssmmanbyggda en- och tvabostadshus. Bestaimmelse finns darmed om
att endast flerbostadshus far uppforas vid bostadsandamal.

f; - I varje bostad ska minst hilften av bostadsrummen orienteras mot ljuddampad
sida. For lagenheter som dr mindre dan 35 kvm utgar detta krav

Den norra kvartersmarken ar bullerutsatt fran Garnisonsvagen. For att klara riktviarden
for buller for bostader kravs darfor att minst halften av bostadsrummen orienteras mot
ljudddmpad sida eller att bostdderna ar hogst 35 kvadratmeter stora.

fs - For bostadsdandamal far varje enskild byggnad ha en fasadlingd mot gatan som
uppgar hogst till 50 meter

I den norra kvartersmarken regleras hogsta sammanhangande fasadldngd mot gatan i
syfte att sdkerstélla att bebyggelsen bryts upp i flera byggnadskroppar, vilket ses som
positivt for gestaltningen av omradet.

Utférande (PBL 4 kap. 16 §)

b1 - Storre ventilationsinstallationer eller liknande anlaggningar far ej anordnas pa
byggnadens fasad

Bestammelsen géller for den norra och mellersta kvartersmarken och syftar till att
sakerstdlla en god gestaltning dar storre ventilationer och liknande anldggningar byggs in
istallet for att anordnas synligt pa fasader. Bestimmelsen syftar dven till att minska risken
for storningar hos boenden.
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b2 - Minst 20% av marken ska vara genomslapplig

Bestammelsen bidrar till att minska andelen hardgjorda ytor inom kvartersmarken.
Genom att mojliggora infiltration av dagvatten kan regn- och smaltvatten i storre
utstrackning tas upp av marken, vilket minskar belastningen pa dagvattensystemet och
framjar en hallbar hantering av nederbord.

b3 - Killare far inte finnas

Pa grund av hoga grundvattennivaer ar det inte lampligt med kéllare inom planomradet.
Bestammelsen galler for all kvartersmark.

Utnyttjandegrad (PBL 4 kap. 11 §)
e - Storst byggnadsarea dr 25 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet

Bestimmelser om utnyttjandegrad tillampas pa kvartersmark for att reglera bebyggandets
storsta eller minsta omfattning. Bestimmelsen galler inom all kvartersmark.

Villkor for startbesked (PBL 4 kap. 14 §)

a: - Startbesked far inte ges for byggnadsarbete forran markfororeningen har
avhjalpts.

Bestammelsen sdkerstéller att den sddra kvartersmarken saneras fran markféroreningar.
Andrad lovplikt (PBL 4 kap. 14 §)
az - Marklov Kravs dven for atgirder som kan forsimra markens genomsliapplighet

For att sdkerstalla att minst 20% av marken ska vara genomslapplig inom kvartersmarken
laggs aven bestammelse till om att marklov krévs for atgarder som kan forsamra markens
genomslapplighet.

Genomforande ar 10 ar och borjar gélla fran och med laga kraft.

Tidigare stdllningstaganden

Nedan redovisas relevanta stillnings- och beslutstaganden av Hassleholms
kommun. Detta innefattar huruvida detaljplanen gar i linje med kommunens
oversiktsplan, strategier och planer samt regionala och mellankommunala
intressen.

Oversiktsplan och fordjupad 6versiktsplan

[ den fordjupade 6versiktsplanen for Hassleholms stad (antagen 2018, laga kraft 2020)
ligger aktuellt planomrade inom ytor utpekade som ny blandad stadsbebyggelse, befintlig
stadsbebyggelse och natur. Blandad stadsbebyggelse kan inrymma olika typer av
markanvindning som inte ar stérande for omgivningen, exempelvis bostdder, skolor,
service, handel, vard och parker. Omraden som utpekats som befintlig blandad
stadsbebyggelse kan kompletteras eller omvandlas for att uppna en storre blandning av
funktioner. Ny blandad stadsbebyggelse syftar till att skapa en attraktiv, trygg och vacker
stadsmiljo med tillrackliga ytor for lek, rekreation och dagvattenhantering. Befintlig
smaskalig bebyggelse kan darmed kompletteras med ny blandad stadsbebyggelse. Natur
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avser stora och sammanhingande gronomraden samt titortsnira natur som ar viktiga for
narrekreation, friluftsliv, idrott och fritid. Dessa omraden ska hallas tillgangliga for
allmanheten genom strak, passager, vandringsslingor eller stigar.

Planforslaget har i stor utstrackning anpassats utifran avgransningen i den férdjupade
oversiktsplanen for Hassleholms stad vad géller bredden pa naturstraket och
omfattningen av foreslaget omrade for blandad stadsbebyggelse. Det bor betonas att
gransdragningarna i den fordjupade 6versiktsplanen ar schematiska och inte avsedda att
tolkas som exakta. De ytor som inte helt sammanfaller med den férdjupade
oversiktsplanens markanvandning har i stallet kompenserats genom andra kvaliteter
inom planomradet, exempelvis en naturkoppling i den sydvastra delen som skapar grona
samband mot omradena vasterut. Pa sd satt starks bade rekreativa varden och ekologiska
samband, samtidigt som planens funktioner kan rymmas pa ett andamalsenligt satt.
Sammanfattningsvis beddéms detaljplanen f6lja 6versiktsplanens intentioner, &ven om
vissa justeringar i markanviandningens utbredning gjorts for att sdkerstalla en
valfungerande och kvalitativ helhetsmiljo.

Den fordjupade 6versiktsplanen for Hassleholm stad bedoms vara aktuell for nu aktuellt
detaljplaneomrade.

z

Figur 10 Karta som visar markanvdndningen enligt gdllande fordjupad dversiktsplan fér Hdssleholms
stad samt avgrdnsning av markanvdndning enligt forslag till detaljplan. Grén linje markerar omrddet
for natur, gul linje markerar kvartersmarken och gra linje visar gatuomrddet.

Planprogram och strukturplan

Det aktuella planomradet ingdr inte i ndgot planprogram eller strukturplan, men ar
beldget i direkt anslutning till Garnisonsomradet och delar dess infartsvag. For Garnisonen
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finns ett planprogram som syftar till att utveckla omradet till en modern tradgardsstad
med varierad och smaskalig stadsmassighet, dar bebyggelse, motesplatser och goda gang-
och cykelkopplingar till Hissleholms stad och omkringliggande malpunkter &r centrala
inslag.

Nu aktuellt planomradet ligger direkt soder om infartsvégen till Garnisonen och kommer
darmed att utgora en viktig entrépunkt till Garnisonsomradet. Det ar darfor av betydelse
att planomradet ges en stadsmassig gestaltning som tydliggor kopplingen till Garnisonen
och forstarker karaktdren av en entré. For att uppna detta har huvudsakliga principer fran
Garnisonens planprogram tillimpats dven inom ramen for denna detaljplan. Exempelvis
foreslas att entréer vands mot gatan, att tradplantering sker langs gatorna, och att
bebyggelsen placeras naturndra. [ Garnisonens planprogram beskrivs dven principer for
byggnadshojder i relation till gatustrukturen. Langs det priméra huvudstraket,
Garnisonsvagen, foreslas bebyggelse i upp till 3,5 vaningar, med mojlighet att préva hogre
hojder dar det bedoms lampligt. Langs sekundara strak foreslas bebyggelse i upp till tva
vaningar. Mot bakgrund av planomradets strategiska lage vid Garnisonens infart bedoms
det vara lampligt att tillata bebyggelse i upp till fyra vaningar langs Garnisonsvagen. Detta
bidrar till att forstirka den stadsmassiga karaktéren, skapa en tydlig entré och ge omradet
en identitet som &r i linje med intentionerna i Garnisonens planprogram. Den foreslagna
ho6jden mojliggor ocksa en effektiv markanvandning och god variation i
bebyggelsestrukturen.

Giéllande detaljplan

Planomradet ar sedan tidigare inte detaljplanelagt.

Strategier och planer
Trafikplan for Hdssleholms stad (2021)

[ Trafikplan for Hassleholms stad (2021) finns en atgiard utpekad mellan Garnisonsvigen
och Sjovagen med syfte att utreda mojlig koppling mellan Garnisonsvagen och Sjovagen
for gdende och cyklister. Kopplingen ska anpassa till markagoférhallanden och
hojdskillnader. Inom ramen for detta detaljplanearbete har en mojlig koppling mellan
Garnisonsvagen och Sjovigen inte utretts da planomradet inte stracker sig till Sjovéagen.

Gronplan (2002)

[ planomradets nordéstra horn stracker sig en gron kil utpekad i kommunens Gronplan
fran 2002. Den grona kilen ar inte exakt i sin utbredning, men syftet bedoms kunna
rymmas inom det planerade naturstraket i planomradets ostra sida.

VA-strategi (2019)

For att uppna en langsiktigt hallbar VA-planering i Hassleholms kommun har en
overgripande vision for 2035 utstakats med ledorden hdllbarhet och robusthet. Genom en
hallbar VA-planering tillgodoses dagens behov utan att dventyra framtida generationer.
Ett robust system klarar forandringar och kan darmed anpassas efter forandrade behov
eller forutsattningar. Visionen for VA-forsoérjningen innebar darmed att:

e Alla kommuninvanare har en trygg och langsiktigt hallbar dricksvattenférsorjning
med avseende pa kvalitet och kvantitet.
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e Alla kommunens sjoar och vattendrag har god ekologisk och kemisk status.
e Allt dagvatten i kommunen berikar miljon.

Planforslaget forhaller sig till strategin genom att dagvattenlosningar foreslas vara 6ppna
dammar och diken, vilket berikar miljon. Likasa bedoms reningsatgarder bidra till att
minska mingden féroreningar som slapps vidare till recipienten fran planomradet.

Forutsattningar och konsekvenser

I detta avsnitt kan du lisa om planforslagets forutsattningar samt konsekvenser. De
olika Amnena presenteras foljt av vilka avvigningar som legat till grund fér planens
utformning.

Undersokning om betydande miljépaverkan

Ett genomfdrande av detaljplanen antas inte medféra nagon betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljobalken. En sarskild
miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas darfor inte.

Stillningstagandet att genomfdérandet av detaljplanen inte antas medfora betydande
miljopaverkan grundar sig pa foljande:

- Syftet med riksintresset for friluftsliv bedoms kunna uppfyllas dven efter
detaljplanens genomforande

- Miljokvalitetsnormerna for vatten hos recipienten kan forbattras genom
reningsatgirder som foreslas

- Genom detaljplanens genomforande kommer befintliga fororeningar avhjilpas

- Ett naturstrak sidkerstills i den 6stra sidan av planomradet. Inom naturvardet
sakerstalls miljoer och spridningskorridor for olika djurarter. Planerad
fordrojningsdamm inom naturomradet innebar en positiv livsmiljo for exempelvis
groddjur och fladdermdoss.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon.
Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser
halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen
och ozon. Miljokvalitetsnormerna 6verstigs inte i Hissleholms kommun. Planférslaget
bedoms inte innebara nagon forsamring av luftkvaliteten.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for vattenféorekomster (ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska forsdmras och att alla
vatten ska uppna en bestimd miljokvalitet. Detaljplanens recipient ar Finjasjon. Finjasjon
ar statusklassad vattenforekomst och ska enligt EU:s ramdirektiv dirmed uppna god
ekologisk och vattenkemisk status (VISS, 2024). Vattenforekomstens MKN &r att god
ekologisk ytvattenstatut ska uppnas 2033 samt att god kemisk ytvattenstatus ska uppnas
med undantag for bromerade difenyleter (PBDE) samt kvicksilver och
kvicksilverforeningar.
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Vid senaste bedomningen (2019-07-31, forvaltningscykel 3) bedéms Finjasjon ha
otillfredsstéllande ekologisk status. Sjon bedoms framforallt vara paverkad av
overgodning. Vid den senaste beddmningen av vattenférekomstens kemiska status (2020-
03-27, forvaltningscykel 3) ange sjon inte uppna god status pa grund av kvicksilver och
PBDE.

Med foreslagna reningsatgarder berdknas samtliga studerade féroreningar (halter och
mangder) minska. Detaljplanens exploatering beddms inte paverka recipientens mojlighet
att uppna god status utan snarare skapa mer gynnsamma forutsiattningar med féreslagna
reningsanlaggningar (Sweco, 2025).

Riksintressen och forordnanden

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv som benamns FM 23 Hovdala-
Finjasjon. Riksintresseomradet stracker sig i stora drag 6ver Goingedsen, Hovdalaomradet
med avgransning mot Lunnahdja, Bronnestad och Matterdd, vaster och norr om Finjasjon
fram till Tyringe och Helsingborgsbanan. Riksintresset totala area ar 8910 hektar.

Riksintresseomradet beskrivs ha sarskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser i
natur- och kulturmiljéer samt friluftsaktiviteter. Nedan sammanstélls hela
riksintresseomradets varden samt forutsiattningar for bevarande, utveckling och hot:

Omradets varden

e Hovdala och Finjasjon erbjuder ett variationsrikt och spannande landskap.
Omradet har dven en lang kulturhistoria med fornlimningar, som pavisar dess
historia som dppen odlingsbygd.

e Hovdala slott ir ett av de frimsta minnesmérkena fran snapphanetiden och var
viktigt under kriget mellan Sverige och Danmark pa 1600-talet.

e Ettunikt 6ppetlandskap med en stor samling sallsynta vaxt- och djurarter som
bete och militdrverksamhet har skapat.

e Det finns ett rikt fagelliv runt Finjasjon och strandskogen kring vid vastra delen av
sjon besitter hoga biologiska varden.

e (Goingeasen med dess vackra ddellovskog.

e Moijligheter for friluftsaktiviteter for bade lokalbefolkningen och turister i form av
vandring, mountainbike, ridning, geocaching, fagelskadning, bad och fiske i
Hovdalaomradet. Vandring kan ske langs med Skaneledens olika strackningar och
lokala vandringsleder.

o Tillgédngligheten ar god utifran flera transportsatt bade lokalt och regionalt, med
narhet till bade rastplatser och ett varierat utbud av restauranger och caféer.

Summering av hot, bevarande och utveckling av omradets virden
Bevarande:

e Naturreservat ska forvaltas enligt skotselplan.

e Naturvarden ska vardas och utvecklas.

e Strandskyddet ska respekteras.

e Befintliga leder och anlidggningar ska bevaras och underhalls.
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e Bebyggelseexploatering ska ske med stor hdnsyn till natur- och kulturmiljovarden.
e Naturvardshansyn ska tas i skogsbruket.
e Det 6ppna landskapet ska vardas och besta.
Utveckling:
o Oka tillgingligheten till omradet ytterligare genom informationsspridning.
o Sikerstilla storre delar av omradet genom exempelvis reservatsbildning.
Hot:

e Bebyggelseexploatering, vindkraft, tdktverksamhet och bullerstérande verksamhet
kan patagligt skada omradets varden.

e Forsamring av vattenkvalitet kan skada viardena.

Paverkan pa riksintresset

Det aktuella planomradet ligger inom ett omrade som omfattas av riksintresse for
friluftsliv. Aven om hela planomradet formellt omfattas av riksintresset, beddms den
foreslagna exploateringen ske inom en mycket begransad del av det totala
riksintresseomradet. Genom planens genomférande kommer delar av omradet att
bebyggas och darmed privatiseras, vilket innebar att allmanhetens tillgang till vissa ytor
begransas. Samtidigt sakerstalls ett brett och tillgangligt naturstrak langs planomradets
Ostra sida. I detaljplanen dr den grona korridoren 80 meter bred, och utanfér planomradet
tillkommer ytterligare cirka 10 meter naturmark samt gang- och cykelvég. Den totala
bredden uppgar darmed till cirka 90 meter, vilket 6verensstammer i stora drag med det
naturomrade som pekats ut pd samma plats i den fordjupade 6versiktsplanen for
Hassleholms stad.

Det bevarade naturomradet mojliggor fortsatt tillgang till rekreation och friluftsliv,
inklusive aktiviteter som ridning, orientering och promenader, aktiviteter som idag
forekommer inom riksintresset. Befintlig vandringsled inom naturomradet avses att
bevaras, vilket ytterligare starker tillgangligheten och méjligheten till upplevelse inom
omradet.

Planen ar utformad med hénsyn till riksintressets syfte och bedoms inte paverka dess
funktion negativt. Genom att sakerstélla ett sammanhangande och tillgangligt naturstrak
med bevarade rekreationsmojligheter kvarstar mojligheten till friluftsliv och
naturupplevelser.

Natur

Naturvardesinventering

Foretaget Naturcentrum AB har under hésten 2024 inventerat omradet och upprattat en
naturvardesinventering (NVI). NVI:n har utférts med detaljeringsgraden medel med
naturvardesklass 1 till 4 och detaljredovisning av artférekomst. En férdjupad inventering
har genomforts av sarskilt skyddsvarda trad och generellt skyddade
biotopskyddsomraden. Vid inventering identifierades sex naturvardesbiotoper varav en
med hogt naturvarde (Kklass 2), fyra med patagligt naturvarde (klass 3) och en med visst
naturomrade (klass 4). Ett sarskilt skyddsvart trad i form av en jatteek identifierades
ocksa. Totalt noterades 18 naturvardsarter, av dessa ar ask, svampen Hypoxylon
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peatriniae och oxtungssvamp rodlistade. Utéver faglar, noterades inga fridlysta arter vid
inventeringstillfillet.

Teckenforklaring
-3 Inventeringsomrade

Naturvdrdesbiotoper
Il Naturvardesklass 1 - Hogsta naturvérde
o Bl Naturvdrdesklass 2 - Hogt naturvarde ;
/ Naturvdrdesklass 3 - Patagligt naturvirde 48
Naturvardesklass 4 - Visst naturvarde

Figur 11 Karta over naturvdrdesbiotoper som identifierats i naturvdrdesinventeringen
(Naturcentrum AB, 2025)

Stora delar av omradet som inventerades innehar hoga naturvarden. Pa grund av detta har
planomradet aktivt minskats mellan samrad och granskning i syfte att bevara
naturvardena och istillet forligga ny bebyggelse pa de delar med lagre naturvarden. De
omraden pa kartan ovan som inte ldngre ingar i planfoérslaget ar omrade A, B, C samt
storre delen av omrade D. Daremot ingar delar av omrade E och néstan hela omrade F i
planforslaget. Majoriteten av omrade E foreslas exploateras med vagar och bebyggelse.
For omrade F foreslas endast en mindre del exploateras med bebyggelse, medan
resterande del planldggs som allmén plats - natur. Delar av de omraden som ar klassade
som naturvardeklass 3 kommer darmed enligt planforslaget exploateras. Naturvardena
som kommer ga forlorade bedéms vara begriansade och har inte lika hoga kvaliteter och
skyddsvarden som inom naturvardesklass 1 och 2.

For att ersitta de virden som dnda gar forlorade inom omrade E och D ar det mojligt att
genomfora olika kompensationsatgarder. Forslag pa kompensationsatgarder ar
exempelvis:

e Skapa nya smabiotoper genom att anlidgga faunadepaer av trad som behover tas
ned for att gora plats at exploatering.

e Anlagga blomrika torrangar och slatterangar inom den nya kvartersmarken.
Antingen kan nuvarande grassval griavas upp och flyttas till nya platser i syfte att
flytta med vissa av de identifierade arterna inom planomradet. Eller kan lokalt
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insamlade froer spridas for att gynna arter som finns pa platsen, eller i regionen,
idag.

e Skapa blomrika bryn i anslutning till de nya bostadsomradena. Brynen gynnar
pollinerare och insekter vilket i sin tur gynnar fagellivet.

Exploatoren foreslds fora dialog med kunnig inom kompensationsatgarder under
detaljplaneprocessen och vid projektering av omradet i syfte att genomfora de mest
lampliga dtgiarderna for detta omrade. Likasa foreslas kompensationsatgarder regleras i
det exploateringsavtal som ska tecknas mellan kommunen och fastighetségaren.

Inventering av groddjur och forutsattningar for kraldjur

Under varen 2025 har Naturcentrum AB inventerat fortplantningsmojligheter for groddjur
inom ramen for denna detaljplan. Ett vattenhdl i de sédra delarna av planomradet visade
sig vara fortplantningsmilj6 for vanlig groda (Rana temporaria) som ar fridlyst enligt 6 §
Artskyddsforordningen. Vid besok den 5 juni havades 12 yngel upp av vanlig groda. Vid
besok den 22 april noterades inga groddjur. Inga andra groddjur observerades under
inventering och inga andra groddjur finns registrerade sedan tidigare i omradet. Det ar
inga stora kvantiteter av vanlig groda som hittats, vilket kan forklaras av flera faktorer. De
branta kanterna, den kraftiga beskuggningen, avsaknaden av vattenvegetation och de
stora mangderna organiskt material medfor att vattenhalets forutsattningar for groddjur
sannolikt dr patagligt begransad.

Naturcentrum AB har genomfort en studie (2025) om forutsattningar for kraldjur inom
planomradet. Studien baseras pa tidigare genomforda inventeringar dar Naturcentrum AB
har kunnat samla pa sig god kunskap om omradets biotoper, struktur och element.
Registrerade artfynd av kraldjur har dven analyserats utifran en storre landskapsniva.

Planomradet, och dess ndromrade, har alla forutsattningar for huggorm, skogsddla och
kopparddla. For dessa arter finns potentiella 6vervintrings- och reproduktionsplatser
samt fodosoksmiljoer. Arterna beddms ha goda mojligheter att fullfdlja sin livscykel inom
inventeringsomradet. Vanlig snok kan madjligen 6vervintra i omradet men lampliga
reproduktionsplatser saknas i form av komposter, gédselstackar och vassbaddar.
Fodosoksmiljoer forekommer i mycket begransad mangd. De ndrmsta vattenmiljéerna
ligger 400-500 meter fran inventeringsomradet. Vanlig snok bedéms kunna forekomma
tillfalligt inom omradet.

For sandddla finns mojligen forutsattningar att 6vervintra och soka efter foda i
inventeringsomradet, men lampliga reproduktionsplatser bedoms vara begransade, vilket
ar avgorande for att arten ska forekomma dverhuvudtaget. S6der om planomradet finns
en stenbunden betesmark som méjligen kan vara lamplig livsmiljo for arten, men ytan
beddms vara for liten for att hysa en livskraftig population. Arten har relativt sma
hemomraden och behdver ha mojligheten att dvervintra, fodosoka och reproducera sig
inom nagra fa hundra kvadratmeter. Naturcentrum bedémer att arten sannolikt inte
forekommer inom inventeringsomradet.

Hasselsnoken ar inte kdnd i landskapet runt inventeringsomradet och Naturcentrum be-
domer att arten sannolikt inte forekommer inom inventeringsomradet.

Vattenhalet dar vanlig groda har identifierats planlaggs som allméan plats - natur, vilket
innebar att grodorna fortsatt kan uppehdlla sig i omradet. Potentiella livsmiljoer for
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krédldjur har bland annat bevarats genom att den sédra delen av samradsforslaget har
utgatt. Detaljplanens utformning har dven tagit hansyn till potentiella livsmiljoer genom
planlaggning av naturstraket i 6ster. Naturstraket ar ssmmankopplat med andra
naturomraden, som ligger utanfor detaljplanen, vilket innebar goda spridningsmojligheter.
Den fordrojningsyta som foreslas i de norra delarna av planomradet kan utvecklas till en
ytterligare livsmiljo for groddjur och kraldjur. Ytterligare satt att inte stora kraldjur och ar
att undvika markarbeten under kansligare perioder, till exempel under var och hdst nar
djuren ar aktiva eller gar i dvala. Likasa ar det positivt att spara dod ved for att varna
livsmiljoer.

Fladdermusinventering

Naturcentrum AB har under sommaren 2025 genomfoért en féordjupad inventering av
fladdermdss inom, och i anslutning till, planomradet. Inventeringen har syftat till att
utreda vilka arter av fladdermoss som forekommer och om det finns eventuella boplatser
for fladdermoss i omradet.

Teckenforklaring

[ Inventeringsomridde
] Buffertzon
Manuellt inventeringsomrade |

@ Autobox ;
® Byggnader

Figur 12 Karta som visar inventeringsomrddet for fladderméss och var autoboxar har satts ut, samt
var manuell inventering har skett (Naturcentrum AB, 2025)

Resultat av fdltinventering

Totalt identifierades tio arter eller artpar av fladdermdss inom inventeringsomradet
under reproduktionsperioden 2025. Av de patraffade arterna ar fyra rodlistade, samtliga
som Ndra hotade (NT). En av de identifierade arterna, Dammfladdermus, dr dven upptagen
pa art- och habitatdirektivets andra bilaga.
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Resultat av boplatsinventering

Inventering med hjalp av hundférare och specialtranad s6khund kunde inte pavisa nagra
kolonier av fladdermdss inom inventeringsomradet och buffertzonen. S6der om
planomradet finns fyra byggnader som undersoktes bade invandigt och utvandigt. Ingen
spillning eller forekomst av individer kunde patraffas vare sig dagtid eller med
varmekamera och ultraljudsdetektorer kvallstid. Eventuell forekomst av fladdermdss som
tillfalligt uppehaller sig i byggnader och trad inom inventeringsomradet for dagvila gar
inte att utesluta eftersom fladdermoss ofta forflyttar sig mellan viloplatser.

Bedémning

Artantalet inom inventeringsomradet anses, av Naturcentrum AB, vara hogt men inte helt
ovanligt for sédra Sverige. Hassleholms kommun har 6verlag en mycket rik
fladdermusfauna dar 18 av Sveriges 19 fladdermusarter forekommer. Inom
inventeringsomradet var storre brunfladdermus den klart dominerande forekommande
arten, bade fran autoboxinventeringen och den manuella inventeringen.

Utifrdn resultatet ar det sannolikt kolonier av storre brunfladdermus, nordfladdermus,
Dvargpipistrell och Trollpipistrell finns i ddellévskogarna som angransar till
inventeringsomradet eller inom ndromradet. Inga kolonier kunde hittas
inventeringsomradet under den manuella inventeringen eller med hjalp av hundsok.
Sannolik bor de flesta av de patraffade arterna i trad eller byggnader i narheten eftersom
det finns gott om goda livsmiljoer for fladdermdss i det omgivande landskapet. Det gar i
stort sett dock aldrig att utesluta helt att enstaka fladdermdss uppehaller sig i trad och
byggnader tillfilligt eftersom manga arter byter mellan flera olika boplatser. Det gar inte
heller att helt utesluta potentiellt 6vervintrande fladdermdss i byggnaderna, dven om de
flesta av byggnaderna bedoms vara for 6ppna for att halla ett stabilt mikroklimat for
overvintrande fladdermdss under vinterhalvdret.

Det ar framfor allt 4dellovskogarna och dess kantzoner som omger inventeringsomradet
vilka sticker ut som sarskilt vardefullt for fladdermusfaunan. Det finns gott om haltrdad och
trad med sprickor i de omgivande ddellovskogarna.

Skyddsdtgdrder

For att minimera och undvika negativ paverkan pa den lokala fladdermusfaunan och
undvika att atgarder ska komma i konflikt med artskyddsutredningen har Naturcentrum
AB tagit fram olika skyddsatgarder:

e Belysning ar negativt for de flesta arter av fladdermoss. I ett tidigare morkt
omrade kan ny och tillkommande belysning bidra till negativ paverkan for den
lokala fladdermusfaunan. Inventeringsomradet ar innan exploatering
forhallandevis morkt, bortsett fran en gatlampa i den sydostra delen av omradet
och ldngs med gang- och cykelvdagen langs med Garnisonsvagen. Vid etablering av
vagar och bebyggelse maste tillkommande belysning avskarmas for att undvika att
spillbelysning nar in i de omgivande ddellovskogarna. Uppatriktad belysning
maste undvikas eftersom det forekommer en hogre tathet av brunfladdermus som
ofta jagar i det fria luftrummet.

e Spridningsmdjligheter for fladdermaoss far inte skiras av i landskapet. Funktionella
spridningsmojligheter kan uppratthallas genom att bevara morka grona
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korridorer som knyter samman till gronomraden i landskapet. Vid
detaljplaneomradet finns det i dagslaget gott om omgivande adellévskog som
omger inventeringsomradet med god spridning i norr- och vastgaende riktning.
Spridningsmajligheterna i sodergaende- till sydostlig riktning ar nagot begransad,
varfor det har bedoms vara viktigt att bevara vaxtlighet och undvika belysning fér
fortsatt framtida spridningsmojlighet mot Maglekarr.

¢ Rivning av byggnader maste ske med stor forsiktighet. Inom inventeringsomradet
finns fyra 6vergivna byggnader. Aven om det inte fanns tecken pa forekomst av
fladdermoss under sommaren vid de fyra byggnaderna, rekommenderas det att
rivning av byggnaderna framst sker under vinterhalvaret, sdvida dvervintrande
individer av fladdermoss inte noteras.

Pa plankartan har bestammelser lagts till som reglerar belysning pa allméan platsmark i
syfte att minska ljusfororeningar. Pa gator ska ljuskallor riktas nerat for att avskdarma
ljusspridning. Inom naturmarken far belysning som anses nédvandig ut sdkerhets- och
trygghetspunkt finnas. Om belysning satts upp tillats endast narvarostyrda armaturer med
ljuskallor som riktas nerat for att avskarma ljusspridning. Naturmarken i 6ster kommer
fortsattningsvis kunna vara en spridningskorridor sa att fladderméssen kan sprida sig
norr ut mot Hassleholmsgarden och sydvast mot Finjasjon. Bevarandet av vattenhalet i
sOder, samt tillskapandet av en dagvattendamm i norr bedéms kunna bidra positivt genom
att 6ka tillgangen pa insekter. Att inom naturmarken bevara doéd ved och dldre trad kan
ocksa vara positivt for fladdermass. Det ar dven positivt om déd ved och aldre trad kan
sparas utanfor planomradet.

Inventering av hackande faglar

En forenklad hickfagelinventering har genomforts av Naturcentrum AB (2025) med syfte
att beskriva vilka fagelarter som mojligen, troligen eller sdakert hiackar inom eller i direkt
anslutning till inventeringsomradet och fa en uppfattning om arternas riklighet.
Inventeringen genomfordes under tre tidiga morgnar fordelade under faglarnas
hackningssidsong, samt vid ett kvallsbes6k. Samtliga horda eller sedda individer som
uppfyller kriteriet majlig, trolig eller sdkerstalld hackning har noterats. Totalt noterades
30 fagelarter med nagot av hackningskriterierna. Majoriteten av arterna ar allmant
forekommande i landskapet och i regionen. Bland de noterade fagelarterna ar kraka,
entita, bjorktrast och stare rodlistade. Entita, samt gok som ocksa identifierades, ar
prioriterade arter i skogsvardslagen dar hansyn ska anpassas efter arternas sarskilda
behov.

For att starka forutsattningarna for fagellivet har naturomradet i 6stra delen av
planomradet breddats, vilket bidrar till ett storre sammanhangande gronomrade dar
hackning fortsatt kan ske. Den utékade naturmarken fungerar dven som en viktig
spridningskorridor for faglar.
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Ytterligare skyddsatgarder som beddms vara positiva for fagellivet inkludera att
bevarande av dldre trad, buskage och dod ved, vilka utgor viktiga hdcknings- och
fodosoksmiljoer. Att satt upp fagelholkar, vilket kan genomforas bade pa allmén platsmark
och inom kvartersmark, och att undvika markarbetet och tradfallnings under
hackningsperioden (april-juni), fér att minska stérning och sikerstalla att hackning kan
ske ostort.

Teckenforklaring

-3 Inventeringsomrdde
= Fagelobservationer

Figur 13 Karta med fagelobservationer (Naturcentrum AB, 2025)
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Inventering av karlvaxter

En fordjupad inventering av fridlysta och invasiva frimmande karlvéaxter har genomforts
av Naturcentrum AB under perioden 12 maj till 2 juli 2025. Inventeringen identifierade en
fridlyst karlvaxt inom omradet - orkidén gronvit nattviol. Arten forekommer framst pa
jordbruksmarken i de sédra delarna av utredningsomradet. Totalt noterades 23 plantor
inom hela inventeringsomradet, vilket bedoms som en god férekomst. Inom det aktuella
planomradet finns 6 av dessa 23 plantor.

Figur 14 Karta over forekomst av grénvit nattviol (Naturcentrum AB, 2025)

Tva av plantorna, beldgna langst i soder inom planomradet, planldggs som allmén plats,
natur, och kommer darmed att bevaras. En planta i den norra delen ligger direkt séder om
Garnisonsvagen, inom ett omrade som i planforslaget foreslas bli huvudgata i syfte att
omgestalta Garnisonsvagen. Tre plantor aterfinns inom den mellersta kvartersmarken,
som foreslas bebyggas med bostéder, skola och vardboende.

Det ar majligt att bevara samtliga orkidéer som har identifierats inom planomradet.
Daremot ar det osakert om vaxterna overlever om forutsattningarna i naromradet
forandras for mycket. Mot bakgrund av detta avser Hassleholms kommun att anséka om
dispens for att flytta orkidéerna som hamnar pa kvartersmark och inom huvudgatan. Det
kan vara positivt att flytta plantorna till de s6dra delarna av inventeringsomradet, som
inte omfattas av planforslaget, dd markforhallandena dar ar gynnsamma for arten. Det kan
aven vara fordelaktigt att flytta plantorna fran planomradet for att undvika att de
konkurreras ut av den invasiva arten kanadensiskt gullris. Se nedan for mer information
om utbredningen av kanadensiskt gullris inom planomradet.

Den invasiva fraimmande karlvaxten kanadensiskt gullris patriffades dven vid
inventeringen. Arten forekommer spritt i inventeringsomradet och storst forekomst finns i
den igenvaxta odlingsmarken direkt séder om Garnisonsvagen. Vaxten har en mycket god
forekomst vilket dr negativt for inhemska arter. Genom detaljplaneforslaget forlaggs stor
del av foreslagen byggratt pa ytor dar kanadensiskt gullris har stor forekomst. En
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exploatering av ytorna kan ha positiva effekter genom att delar av marken ersatts med
byggnation. Likasad kan bebyggelse minska risken for att vaxten sprids vidare. Daremot ar
det av vikt att arten hanteras noggrant vid byggnation da maskiner och jordmassor kan
oavsiktligt sprida frén till nya platser.

For att minska bestandet ytterligare ar slatter tva ganger per ar (mellan maj och augusti)
under flera ar pa rad en beprévad metod. Det dr dven positivt om slatter kan genomforas

utanfor planomradet dar kanadensiskt gullris har hittats.

Teckenforklaring

I-3 Inventeringsomréde
Kanadensiskt gullris
Kanadensiskt gullris (yta)

Figur 15 Karta dver fynd av kanadensiskt gullris (Naturcentrum AB, 2025)

Landskapsbild

Planomradets landskapsbild praglas idag framst av skogsvegetation, kompletterad av
O0ppna grasmarker med inslag av bland annat kanadensiskt gullris. Den foreslagna
exploateringen medfér en omvandling fran ett huvudsakligen naturdominerat landskap
till en mer varierad bebyggelsemiljo. Detta ger samtidigt mdjlighet att skapa en mer
tillganglig och upplevelserik landskapsbild for allmanheten.

Genom planforslaget bevaras betydande delar av den befintliga naturen i 6stra och
centrala delarna av omradet, vilket gor att landskapets grona karaktar dven
fortsattningsvis kommer att vara framtradande. Naturmarken kan utvecklas till kvalitativa
rekreativa miljoer dar befintlig vegetation samspelar med nya grona inslag sdsom
gangstrak, vistelseytor och forstarkt biologisk mangfald. I samband med exploateringen
kan dven odnskade och invasiva arter, sdisom kanadensiskt gullris, successivt fasas ut till
forman for ett mer ekologiskt hallbart vaxtval.

Den nya bebyggelsen utformas med stor hansyn till bade topografi och omgivande miljo.
Byggnadernas hojder anpassas efter markens naturliga nivaskillnader for att bebyggelsen
ska integreras harmoniskt i landskapet. Samtidigt sdkerstalls en god anpassning mot den
befintliga villabebyggelsen dster om planomradet. Avstandet mellan nya och befintliga
byggnader 6verstiger 100 meter, och befintlig natur med hogvuxna trad bibehalls
daremellan, vilket skapar en tydlig visuell och fysisk avgransning. Narmast den befintliga
bebyggelsen planeras laga hus i upp till 8,5 meter nockhojd, vilket motsvarar cirka tva
vaningar, medan den hogre bebyggelse som tillats i upp till 15,5 meter nockhojd placeras
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pa ett betydligt storre avstand fran den befintliga bebyggelsen och i omradets mer laglanta
delar. Darigenom bibehalls en skonsam silhuett och en balanserad 6vergang mellan
villastruktur och mer tat bebyggelse.

Sammantaget innebar planforslaget inte bara en ny struktur i omradet utan dven en
positiv utveckling dar naturvarden lyfts fram, tillganglighet till gronomraden forbattras
och landskapets visuella upplevelse berikas genom en val avvagd balans mellan
bebyggelse, siktlinjer och natur. Den planerade utformningen sdkerstéller att forandringen
av landskapsbilden blir varsam och samtidigt tillfér nya kvaliteter for bade befintliga och
framtida boende.
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Figur 16 Kartan visar hur den planerade bebyggelsen férhdller sig till naturmiljén och den befintliga
bebyggelsen dster om planomradet. Den gréna linjen markerar bredden pd naturremsan, inklusive
gang- och cykelvigen, ster om planomradet. Den bla linjen visar bredden pa den byggnadsfria zonen
enligt bdade gdllande detaljplan och detaljplaneférslaget. Den réda linjen markerar avstdndet mellan
den planerade bebyggelsen och befintliga bostadshus.
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Figur 17 En 6st-vdstlig sektion genom omrddet redovisar hur den planerade bebyggelsen férhdller sig
till den befintliga bebyggelsen samt hur nivdskillnader och grénstruktur bidrar till en harmonisk
6vergdng mellan omrddena. (Krook & Tjédder, 2025)
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Jordbruksmark

Delar av det aktuella planomradet har tidigare nyttjats som jordbruksmark, men har inte
brukats under lang tid. Marken har borjat vixa igen, sarskilt med kanadensiskt gullris
vilket ar en invasiv art som forsvarar aterstallning till jordbruksproduktion. Redan ar
1991 godkande Lansstyrelsen en anmalan om att ta marken ur jordbruksproduktion (Dnr
2325-16-91 1183), vilket ytterligare starker beddmningen att marken inte langre ar aktiv
jordbruksmark. Ytan ar relativt begransad och bedoms inte vara tillrackligt stor for att
mojliggora en I6nsam och hallbar jordbruksverksamhet. Dartill ligger omradet numera i
ndra anslutning till bade bostdder och forskolor, vilket gér det mindre 1ampligt for
jordbruksdndamal ur bade praktisk och miljomassig synpunkt. Likasa har omradets
recipient (Finjasjon) redan idag dalig ekologisk och kemisk status. Att bedriva jordbruk pa
platsen kan bidra till ytterligare belastningar pa recipienten genom néringslackage och
kemikalier. Att istillet foresla bostader pa platsen innebér storre mojligheter till hantering
av dagvatten och atgirder som inte forsdmrar recipientens tillstand ytterligare. Av dessa
skal har varken den tidigare eller den nuvarande fastighetsagaren haft nagra avsikter att
nyttja marken for jordbruk. I stillet har ambitionen varit att anvinda marken pa ett sitt
som battre harmonierar med den omgivande bebyggelsen genom dndamal som
kompletterar och starker kopplingen mellan befintlig service i form av skolor och
forskolor, kontor, centrumverksamheter, och bostadsomraden Sjérrods och Garnisonen

Enligt Riktlinjer fér bostadsférsorjningen i Héssleholms kommun (2025) finns det tva mal
for bostadsbyggandet i Hassleholms kommun fram till ar 2030 - ett nollalternativ och ett
visionsmal. Nollalternativet innebar att 70 bostader ska fardigstallas per ar fram till 2030,
och visionsmalet innebar att 100 bostader ska fardigstallas per ar fram till 2030. I
dokumentet finns dven insatser som innebar att kommunen ska sdkerstalla bostader for
dldre och funktionsvarierade men adven for yngre. Detaljplanens genomférande bedéms ga
linje med malen for bostadsbyggandet inom kommunen och kan sdkerstilla bostader for
olika malgrupper med goda boendemiljoer. Det finns dven en efterfragan pa villatomter i
Hassleholms stad, genom detaljplanen mo6jliggors att friliggande enbostadshus kan
uppfoéras inom stora delar av planomradet.

Utover bostader mojliggor planen dven for sarskilt boende for dldre, vilket det finns ett
uttalat behov av i Hassleholms stad. I dagsldget finns inget behov av ytterligare skolor i
Héassleholms stad, ddremot star kommunen infér en utmaning inom det befintliga
lokalbestandet dar delar av skollokalerna har ett eftersatt underhall och dar dldre
byggnader har begransningar i &ndamalsenlighet. Pa sikt kan det ddrmed eventuellt finnas
behov av nya lokaliseringar for skolor. Det dr darmed positivt att ha en planberedskap
som mojliggor for skola.

Detaljplanen utformning 6verensstimmer med den fordjupade dversiktsplanens
markanvandning, dir omradet dr utpekat som ny blandad stadsbebyggelse. Kommunen
har darmed i tidigare beslut bedémt att omradet ar lampligt for exploatering.

Avvigningen mellan olika intressen har utifran ovan skrivna text gjorts, enligt den
sammanvagda bedomningen beddms exploatering av bostadsandamal, skola och
vardboende viga tyngre dn bevarandet av den tidigare jordbruksmarken.
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Geoteknik

En geoteknisk undersékning av markens grundférhallanden har gjorts av Sweco (2024).
Enligt utférd undersokning varierar jordlagerférhallanden inom planomradets norra
respektive sodra del.

I de norra delarna utgors jordlagren dverst av ett lager med torv, mulljord och
fyllnadsmassor av mullhaltig sand pa en maktighet pa mellan 0,1 och 0,3 meter. Under
torven, mulljorden och fyllnadsmassorna forekommer naturlig lagrad siltig sand, och sand
som mot djupet 6vergar till en silt med blandning av sand och lera. Den 6vre siltiga sanden
och sanden har en maktighet pa cirka 1 meter. Enligt utférda sonderingar har sanden en
lagringstithet som dr medelfast. Den undre silten har en maktighet pa mellan 1 och 2
meter. Enligt utforda sonderingar har silten en lagringstithet som varierar mellan mycket
16s och medelfast.

[ de sddra delarna av planomradet utgors jordlagret 6verst av ett ytlager med mulljord och
fyllnadsmassor av mullhaltig sand med en maktighet pa mellan 0,4 och 1,0 meter. Under
mulljorden och fyllnadsmassorna forekommer naturlig lagrad grusig siltig sand och
sandmoran. Det 6vre sandlagret forekommer inom delar av omradet och har en maktighet
pa cirka 0,5 meter och 1 meter. Under sanden féljer en silt- och sandmoran som innehéller
silt och grus. Enligt utférda sonderingar har sanden och moranen en lagringstithet som
varierar mellan fast och mycket fast.

Forekommande jordlager av sand och sandmoréan bedéms inte som sattningsbenégna.
Siltjorden har en lagringstathet som ar mycket 16s till medelfast och fér byggnation inom
den norra delen kan det krdvas nagon form av forstarkningsatgarder, sarskilt vid storre
byggnadslaster men inte for lattare enbostadshus. All jord med organiskt innehall som
torv och mulljord, samt fyllnadsmassor med inslag mulljord ar sattningsbenagen och ska
skiftas ur under byggnader och anldggningar.

Grundlaggning inom den sddra delen ar goda. Inom den norra delen bedéms lattare
konstruktioner (en till tvaplansbyggnader) kunna plattgrundléggas. For tyngre byggnader
kan en grundforstarkning kravas. Detta behover utredas vidare i detaljprojektering.
Exempel pd metoder kan vara urgravning av losare jordlager,
kompensationsgrundlaggning med lattfyllning, lastreducering genom utformning av storre
fundament/plattor for punktlaster.
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Hydrologi

Oversvamningsrisk

Inom planomradet forekommer ett antal lagpunkter och instdngda omraden som vid
intensiv nederbord riskeras att vattenfyllas. Lagpunkterna aterfinns i mitten av omradet

samt intill Garnisonsvagen i norr. Den totala volymen av lagpunkterna uppgar till cirka
1300 kubikmeter.

]

Trumma under Garnisonsvagen,
ungefarligt Iage, dim 450 PP

Lagpunkt 1 Lagpunkt 2

Lagpunkt 3

Figur 18 Lagpunktsanalys utférd i Scalgo Live. Kartan visar uppfyllnad av ldgpunkter vid studerad
regnvolym om 81 mm. Tillrinningsomrdde véster om planomrddet dr markerat med rosa.
Tillrinningsomrddet norr om planomrddet dr markerat med grént. Detaljplaneomrddet dr markerat
med réda linjer. (Sweco 2025)

Dagvattenhantering
Omradet ingar inte i verksamhetsomrade for dagvatten. Beslut kommer behdva tas i
kommunfullmiktige for att besluta om utékat verksamhetsomrade.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Sweco (oktober 2025) i syfte att
beddma lampligheten av foreslagen bebyggelse ur ett dagvattenperspektiv samt att ta
fram en dndamalsenlig l16sning for dagvattenhantering. Slutsatserna fran utredningen
presenteras nedan.

Riktlinjer for dagvattenhantering

Dagvattensystemet ska utformas enligt branschstandard Svenskt vattens publikationer
P110, P105 och P104. Dagvattenfléden dimensioneras enligt ett 20-arsregn. For att ta
hansyn till ett fordndrat klimat med 6kade nederbérdsmangder anvands en klimatfaktor
pa 1,25, vilket innebar 25% 6kning av nederbordsintensiteten, vid berdkning av framtida
dimensionerande flode. Skyfallsflode beriaknas utifran ett klimatkompenserat 100-
arsregn.
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Foreslagen dagvattenhantering

Dagvattnet ska fordrojas och renas genom svackdiken och en dagvattendamm med
permanent vattenspegel. Avledning till dammen bor i forsta hand ske ytligt via svackdiken,
som bade medger viss infiltration och bidrar till rening. Svackdiken placeras framst vid
asfaltsytor, men kan dven anldaggas pa andra lampliga platser. Om ytlig avledning inte ar
moijlig anvands ledningar.

Dammens djup behover anpassas efter hojdlagen pa inkommande ledningar. Eftersom
hojdsattning och placering av den nya bebyggelsen dnnu inte ar faststillda, kommer
dagvattenanlidggningarnas hojder att bestimmas i den kommande projekteringen infor
bygglov. Grundvattennivan i omradet ligger pa cirka 1-1,5 meter under markytan. Den
planerade dammen foreslas ha ett djup pa cirka 1,5-2 meter, varav cirka 1 meter utgor
reglervolym.

Det dimensionerande utloppsflodet ar 1 liter per sekund (1/s) per hektar, vilket motsvarar
cirka 6,3 1/s for planomradet. Fordrojningsvolymen som kravs for dagvatten fran omradet
ar cirka 1 420 kubikmeter (m?3). Utdver detta behover ytterligare cirka 1 300 m? volym
skapas for att kompensera for borttagna naturliga lagpunkter.

Anldggning Fardrdjningsvolym Ytansprak
[m?] [m?]

Dagvattendamm 2720 (1420 +1 300) 3500

Svackdiken -2 1200

Tabell 1 Ungefirligt ytansprdk och fordréjningsvolym av féreslagna anldggningar. Férdréjningsvolym
kan skapas dven i svackdiken. (Sweco, 2025)

Utlopp till Garnisonsvagen

Dagvattendamm

Utlopp 6,3 /s
Permanent vattenvolym ca 1 700 m?

Fardrojningskapacitet ca 2 720 m?
(varav 1 300 m*f&r att kompensera
fér bortbyggnad av bef. lagpunkter)

Permanent vafttenyta ca 2 300 m?
Total yta ca 3 500 m2

Figur 19 Karta som visar forslag pd hantering av dagvatten och skyfall med dagvattendammar och
dikesvdgar (Sweco 2025)
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Dagvattenhantering med avseende pd grundvatten

Grundvattnets niva har stor inverkan pa hur en anlaggning for dagvattenférdrojning kan
utformas. Avstandet fran anldggningens botten till grundvattenytan ar ett av de absolut
viktigaste kriterierna for att en anldggning ska fungera tillfredsstéllande.

For att en permanent vattenspegel i en vaitdamm ska skapas bor grundvattenytan ligga i
niva med 6nskad permanent vattenyta. Om detta inte ar mojligt med géllande
forutsattningar behover anlaggningen utforas tat. Grundvattenforhallanden och dess
paverkan pa utformning av dagvattenanlaggningar inom utredningsomradet behover
utredas mer i detalj. Det rekommenderar att grundvattenmétningar pabérjas i god tid for
att hinna fa en lang métserie och utvardera grundvattenfluktuation. Kommande
projekteringsarbeten infor bygglovsskedet blir avgorande for att sakerhetsstalla nivaer
och utformning fér samtliga anlaggningar.

Skyfallshantering
Hantering av skyfallsvatten frdn planomrddet

Genomforande av detaljplanen innebar att andelen hardgjorda ytor 6kar och att befintliga
lagpunkter byggs bort. For att inte forsamra skyfallssituationen for kringliggande
bebyggelse, samt for att skyfallssdkra den framtida bebyggelsen, ar det viktigt att den
sammantagna volymen av lagpunkter inte byggs bort. En sdker avledning till
planomradets lagpunkter maste darfor sikerstillas. I den genomforda dagvatten- och
skyfallsutredningen (Sweco, oktober 2025) foreslas att avledning sker via diken inom
forslagen allman platsmark for gata och natur, till en planerad fordrojningsdamm i den
nordostra delen av planomradet. Ett markreservat for gemensamhetsanldaggning for
skyfall planlaggs aven inom den norra kvartersmarken. Detta utgor en alternativ atgard
om delar av det norra kvarteret hdjs central och dirmed behdver avvattnas delvis mot
norr. | sa fall kan vattnet ledas dit, istillet for att kvarteret helt avvattnas soderut mot
diket inom lokalgatan mellan det norra och det mellersta kvarteret, vilket ar den primara
l6sningen for avvattning av det norra kvarteret.

Avledning av skyfall inom planomradet foreslas ske ytligt mot foreslagen damm. En saker
avledning mot foreslagna anldggningar maste sdakerhetsstallas via hojdsattning av
omradet.

Foreslagna svackdiken foreslas dimensioneras for att kunna avleda ett regn med 100-ars
aterkomsttid inklusive en klimatfaktor pa 1,25 (cirka 1 2181/s).

Fordrojningskapaciteten i den féreslagna dammen ar cirka 2 720 m3. Férutom att fordroja
dagvatten vid 20-arsregn med uppskattat fordrojningsbehov pa cirka 1 420 m3 har
foreslagen damm &dven kapacitet till att:

e Fordroja skyfallsvatten fran planomradet vid 100-arsregn inklusive klimatfaktor
1,25 (dvs 1 227m3. Skyfallsflode fran planomradet 6kar inte efter exploatering.

e Kompensera for bortbyggnad av befintliga lagpunkter inom planomradet (cirka 1
300 m3).

Hantering av skyfallsvatten frdn tillrinningsomrddet vdster om planomrddet

Framtagen dagvatten- och skyfallsutredning visar att vatten fran tillrinningsomradet
vaster om planomradet samlas i en lagpunkt dar. Vattnet rinner forst vidare till nasta
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lagpunkt nar den forsta ar fylld. Om vattenvolymen inte ar tillrackligt stor for att fylla
lagpunktens volym sker ingen vidare avrinning. Den planerade gatan langs planomradets
vastra grans fungerar som en barridr som begransar vattenflode fran vaster in i
planomradet. Lagpunktens area och fordrojningskapacitet vaster om planomradet ar
storre an vad som motsvarar ett 100-arsregn (81 mm inklusive klimatfaktor 1,25). Darfor
bedoms detaljplanen inte paverka tillrinningsomradet vaster om planomradet negativt, da
det finns tillracklig yta och kapacitet att hantera vattnet inom det egna
tillrinningsomradet.
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Planomradesgrans
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Water Depth 65 mm
Volume 1,067.69 m*

Figur 20 Ldgpunkt vister om planomrddet. Oversvimningsomrddet vid studerad regnvolym om 81
mm regn (dvs vid ett 100-drsregn inklusive klimatfaktor 1,25) markerat med rétt. Skrafferat omrdde
motsvarar area av hela ldgpunkten. Kdlla: SCALGO Live.

Hantering av skyfallsvatten frdn tillrinningsomrddet norr om planomrddet

Garnisonvagen utgor en barriar for rinnvagar fran tillrinningsomradet norr om
planomradet. Mojligheten for vattnet fran tillrinningsomradet att ta sig vidare till omraden
sOder om Garnisonvagen ar begransad. Skyfallsvatten rinner sannolikt inte 6ver
Garnisonsvagen till planomradet idag.

Hojdsattningen av gatorna och kvartersmarken kommer vara avgdérande for att sikerstalla
att skyfallsavledningen sker.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten. Beslut
kommer behdéva fattas i kommunfullméktige for att utoka verksamhetsomradena. Efter
beslut om utokning kommer Héssleholm Miljo AB vara huvudman for den allménna VA-
verksamheten. En pumpstation kommer krévas for att kunna exploatera omradet, vilket
mojliggors genom foreslagna E-omraden. E-omradet langs i norr ar placerat 50 meter fran
befintlig och ny bebyggelse och ar darmed lamplig for pumpstation.
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Halsa och sakerhet

Buller och berdkning av omgivningsbuller

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande bor buller fran
spartrafik och vagar inte 6verstiga 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad. Om en uteplats anordnas i anslutning till byggnaden ska ljudnivan inte 6verstiga 50
dBA ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA maximal ljudniva. Enligt Naturvardsverkets
riktlinjer for trafikbuller pa skolgardar fran 2023 ska minst 50% av skolgardens yta ha en
maximal ekvivalent ljudnivi om 50 dBA. Ovriga vistelseytor inom skolgdrden bor enligt
riktlinjerna inte 6verstiga 55 dBA ekvivalent ljudniva for dygn.

En bullerkartldggning har genomférts 2025 av Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen i
Hassleholm. Utredningen utgar fran en utbyggnad av det aktuella detaljplaneomradet
samt den pagaende detaljplanen for nordvastra Garnisonen, med ett prognosar 2045.
Kartlaggningen visar att de ekvivalenta ljudnivaerna vid planerad bostadsbebyggelse
ndarmast Garnisonsvagen berdknas hamna pa mellan 59-60,5 dBA, beroende pa vaning, vid
en skyltad hastighet om 50 km/h. Maximala ljudnivaer uppgar till mellan 76-78 dBA. De
framtida bullernivaerna innebar att bullerreducerande atgarder kravs for att uppfylla
gallande riktvarden for bostader och skola inom den norra kvartersmarken.

For bostadsbebyggelse ska minst hélften av bostadsrummen orienteras mot en
bullerskyddad sida, alternativt fir bostiderna inte 6verstiga 35 m? per ligenhet. Dartill
ska en bullerdampad uteplats sdkerstillas, vilket beddms kunna dstadkommas séder om
den planerade bebyggelsen inom den norra kvartersmarken.

Om en skola uppfors i norra delen av omradet ska skolbyggnaden placeras sa att den
fungerar som bullerskarm mot Garnisonsvagen. Pa sa vis kan bullerskyddade friytor
skapas i anslutning till verksamheten, huvudsakligen s6der om skolbyggnaden.

Planbestdmmelser som sédkerstéller att bebyggelsen utformas i linje med bullerkraven, och
att bullerskyddade vistelseytor tillskapas, har darfor inforts for de norra kvarteren
niarmast Garnisonsvagen.

Markfororeningar

Sweco har 2025 genomfort en 6versiktlig miljoteknisk markundersokning for
planomradet samt omradet direkt soder darom. I undersokningen har dven omradets
historik utretts. Flygbilder fran 1940-, 1960- och 1970-talet visar att omradet historiskt
har utgjorts av aker- och skogsmark. Enligt fastighetsidgaren har garden tidigare varit ett
traditionellt smabruk med kor, grisar och smadjur. Akermarken har framst anvints for
foderproduktion och sjalvhushallning.

Ett hus séder om planomradet brann ned under 1930-talet, och ett hus inom planomradet
brann ned ar 2021. Vid branden 2021 var byggnaden néstan helt nedbrunnen nar
raddningstjansten anldnde, och den fick brinna ned under bevakning utan aktiv slackning.

Provtagning har utforts i anslutning till befintliga byggnader utanfér planomradet samt
vid platsen for det nedbrunna huset fran 2021. Proverna visar fraimst pa naturliga
jordlager bestdende av mullhaltig jord, sand, grusig sand och sandig moran. Vissa inslag av
torv och silt forekommer ocksa. Fyllnadsmassor har patraffats i fem punkter, bestadende av
grusig sand med inslag av mulljord. [ tva prover har dven tegel och betong identifierats. I
fyra provpunkter har material som inte h6r hemma i marken observerats, sdsom
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avfallshogar, betong och kompost, vilket tyder pa att dessa har tillférts av manniskor. PCB
har patraffats i provpunkter utanfor detaljplanens avgriansning.

Inom det aktuella planomradet har metaller 6ver MRR (Naturvardsverkets niva for
mindre an ringa risk) patraffats i provpunkt HLO6. I samma punkt har halter 6ver
riktvirdet for farligt avfall uppmatts avseende zink, samt halter 6ver MKM (mindre kanslig
markanvandning) fér barium och bly, och halter 6ver KM (kdnslig markanvandning) fér
kadmium, koppar och PAH-H. Halterna avtar med djupet men har inte avgransats. Halter
som overskrider gransvardet for farligt avfall har dven patraffats strax sydost om den
ursprungliga féroreningskéllan, HL0O60. I provpunkt HLO6N har halter é6ver KM och MKM
avseende metaller identifierats. Avgransande prover direkt vaster och soder om HLO6
visar halter under KM. Fororeningen har kunnat avgransas mot norr, dst och sydost.

Kartan nedan visar fororeningsavgransningen. Plankartan har forsetts med en
bestimmelse om att fororeningen maste avhjilpas innan startbesked far ges inom den
sodra kvartersmarken.

C{gHLOG N
CghW2501
C4{gHLO6 V

__HLOG
)

C{gHLO6 S CCHLOS B

TECKENFORKLARING
Provtagning med geoteknisk borrbandvagn:

‘>@ Uttag av jordprov, men inga prov analyserade
-—@ Uttag av jordprov, prov analyserade

Pavisad fororeningsniva:

»© <MRR @ >FA
=@ >MRR, <KM
> >KM<MKM

Figur 21 Karta som visar avgrdnsning av férorening (Sweco 2025)

Radon

Planomradet ligger inom omrade pa gransen mellan lagrisk och normalrisk for radon.
Byggnader inom lagriskomrade kan normalt utféras utan sarskilda skyddsatgiarder utan
att hogsta tilldtna radonhalt kommer att 6verskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedoma
den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger
exploatoren.
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Elektromagnetiska falt

Planforslaget innebar att nya transformatorstationer kan uppforas. Kring alla
stromforande elanlaggningar bildas 1gfrekventa (50 Hz) magnetfilt. Ar 2021 publicerade
Stralsdkerhetsmyndigheten myndighetsrapporten "Magnetfilt runt néitstationer” dar
magnetfalt kring natstationer placerade i eller i narheten av bostadshus studerades.
Sammanfattningsvis framgar det av resultatet att magnetfalten har reducerats till nivaer
som har marginal till radande referensvarde pa bara nagra fa decimeters avstand fran
stationens vagg. P4 ndgra meters avstand ar exponeringen vanligtvis nere pa de
magnetfaltsnivaer som vanligtvis forekommer i bostdder. I planforslagets sédra delar
mojliggors en yta for transformatorstation. Ytan haller ett avstand pa minst 10 meter till
narmsta mojliga byggratt vilket bedoms vara tillrackligt for att sdkerstalla att ingen
negativ paverkan sker pa kommande boenden utifran magnetfalt.

Avstand till Hassleholms reningsverk

Pa uppdrag av Hassleholms kommun har AFRY (2023) tagit fram en platsspecifik
luktutredning for reningsverket i Hassleholms stad i samband med detaljplaneldggning av
reningsverket da det kan forekomma viss lukt och finns viss irsk for luktstorningar fran ett
reningsverk. Utifran resultatet fran utredningen ligger merparten av nu aktuell detaljplan
inom 0,1 luktenheter (le). En mindre del av planomradet, dar bostader och natur tillats,
ligger inom 0,2 le. Det finns idag inga riktvarden for hur hoga mangder luktenheter som éar,
och inte ar, acceptabla vid bostadsbebyggelse. Da majoriteten av planomradet ligger inom
0,1 le s bedoms den planerade bebyggelsen inte paverkas av lukt fran reningsverket.

Inom reningsverket hanteras viss brandfarlig vara. Enligt DANMAT konsulter AB (2023)
finns det inte nagon mojlighet att reningsverkets hantering av brandfarlig vara kan
paverka de bostdder som forekommer i ndromradet kring reningsverket.

Bebyggd miljo

Inom planomradet finns det idag endast rester av tidigare boningshus. [ 6vrigt ar
planomradet inte exploaterat. Oster om planomradet finns ett befintligt villaomrade som
framst utgors av bostadsbebyggelse i en till tva vaningar. Mellan den planerade
bebyggelsen och den befintliga bebyggelsen i 6ster planldggs ett naturstrak som bland
annat kommer fungera som en buffertzon mellan nya och befintliga bostdder. Den
planerade bebyggelse anpassas dven genom bestimmelse om att taklutning ska vara
mellan 10-40 grader, vilket ar vanligt forekommande i den befintliga bostadsbebyggelsen
oster om planomradet, men dven i Garnisonen.

Sol- och skuggstudie

For att studera den nya bebyggelsens skuggpaverkan samt ljusféorhallanden har en
skuggstudie tagits fram av Krook&Tjader (2025), se nasta sida. Den nya bebyggelsen
kommer inte generera skuggpaverkan pa befintliga bostader.
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Figur 22 Skuggstudie éver planomrddet (Krook&Tjdder, 2025). Skuggstudien utgdr frdn att ny
bebyggelse utnyttjar sin maximala héjd.
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Trafik

Motortrafik

I de norra delarna av planomradet stracker sig Garnisonsvigen. Séder om planomradet
stracker sig Sjovagen. Infart till planomradet sker via en in- och utfart fran
Garnisonsvagen. Inom kvartersmarken ar det upp till exploatoren att sdkerstalla en
dandamalsenlig gatustruktur.

Kollektivtrafik

Stadsbuss 1 trafikerar strackan Héssleholm C - Hassleholm Sjobrisvagen med
halvtimmestrafik pa vardagar och timmestrafik pa helger. Detaljplanens genomférande
kan innebara ett forbattrat reseunderlag for busstrafiken.

Gang- och cykeltrafik
Det finns en befintlig gdng- och cykelvag langs norra sidan av Garnisonsviagen som
stracker sig fran de centrala delarna av Garnisonsomradet och in till centrala Hassleholm.

Genom planforslaget kommer en ny dubbelsidig separerad gang- och cykelvag mojliggoras
langs Garnisonsvagen. En enkelsidig separerad gang- och cykelvag foreslas aven langs de
nya allminna gatorna inom planomradet. De foreslagna gang- och cykelvagarna bedéms
vara positiva i syfte att uppmuntra till gdng- och cykelresandet samt for att sikerstilla mer
gena gang- och cykelvagar till och fran centrala Hassleholm.

Parkering

Parkering kommer framst ske inom den egna fastigheten, i anslutning till bostaden och de
foreslagna verksamheterna/centrumfunktionerna. Utifran Hassleholms kommuns
riktlinjer for parkeringstal kommer cirka 170 parkeringsplatser kravas for att sakerstdlla
parkeringsbehovet om endast bostdder uppfors. Besoksparkering ska anordnas inom
kvartersmarken.

Sociala

Befolkning och service

Planomradet ligger cirka 2,5 kilometer fran centrala Hassleholm dar tillgang till offentlig
och kommersiell service finns. Direkt norr om planomradet, pa andra sidan
Garnisonsvagen, finns Sjumilaskogens forskola. Det finns ytterliga en grundskola och tva
forskolor inom 1 kilometer fran planomradet.

Genom detaljplanens genomfoérande kommer tillgdngen till service i ndrheten av
Garnisonsomradet att 6ka genom mojlighet till att uppfora ny skola, vairdboende och
centrumfunktioner. Genom att d&ven mojliggora for tillfallig vistelse inom mindre del av
planomradet kan omradet dven bli attraktivt for turister och besdkare.

Tillganglighet

Planomradet ar idag delvis tillgangligt for allménheten i form av ett rekreationsomrade.
Delar av planomradet dr dock svarframkomligt pa grund av tét vegetation vilket forsvarar
tillgdngligheten.

Genom att omradet exploateras med skola och bostader blir det mer tillgangligt an
tidigare. Samtidigt innebar bostadsbebyggelse att delar av omradet privatiseras och
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darmed inte langre ar tillgdngliga for allmanheten. For att sdkerstélla fortsatt tillgang
planldggs skogsomradet i ster som allmén platsmark — natur.

Det ar av stor vikt att utemiljon till férskolan blir tillganglig sa alla barn har mojlighet att
anvanda skolgarden och vara delaktig i de aktiviteter som pagar pa garden.

Trygghet

Planens utformning bedéms inte innebara forsdmrad trygghet (faktisk trygghet och
upplevd trygghet) for de boende och besékande, utan den upplevda tryggheten ses i stillet
kunna forbattras genom att skogsmark ersatts av bostdder, skola och andra funktioner
som kommer bidra till att omradet dr befolkat under stor del av dygnet. Vanliga atgarder
for att 6ka trygghet inom ett omrade ar att ha valskott vaxtlighet och god belysning. Vid
exploatering och lovprévning ar det viktigt att férsoka undvika att exempelvis mérka
grander uppstar och att det finns en allman uppsikt 6ver gemensamma ytor och att dessa
ar valskotta.

Barnperspektiv

Vid utbyggnad av detaljplanen kommer delar av den spontana lekytan férsvinna genom att
skogen exploateras. Daremot tillskapas en mdojlig yta for en ny skola vilket ar positivt for
barnen. Vid bostadsbebyggelse och skolverksamhet ar det av stor vikt att
barnperspektivet far utrymme i planeringen. Sarskild omsorg behover laggas vid
utformningen av skolgardens utemiljo for att sakerstalla mojlighet till lek och utveckling i
en kvalitativ miljo. Andelen friyta som ar lamplig for lek och utevistelse bor uppfylla
Boverkets riktlinjer om minst 40 kvadratmeter per barn i forskolan och 30 kvadratmeter
per barn i grundskola. Se dven pa sida 10 hur utemiljon bor utformas.
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Kulturmiljé och fornlamningar

Direkt soder om detaljplaneomradet finns en fornlimning registrerad, lamningsnummer
L.L1991:9696. Fornlamningen avser en by/gardstomt om cirka 70x70 meter. Omradet har
tidigare varit en del av Sjorrods gamla tomt. Bytomtens dldsta skriftliga belagg ar enligt
DAL ar 1377. Fornlamningen har foranlett en arkeologisk utredning som har genomforts
under sommaren 2025. Utifran resultatet har den nordéstra delen av planomradet pekats
ut som fornldmningsomrade, se kartan nedan, da ett storre antal limningar har hittats
efter fossilt aterbruk. Ytan som omfattas av fornlamningsomrade skyddas enligt
kulturmiljolagen och ska ingrepp goras i marken kravs tillstand av lansstyrelsen.

Omrade 1 - Rojningsroseomrade o

—

e
Teckenforklaring — it
Stenstriing

Stengdrdesgard
Réiningsrise

Foreslaget FU-omrdde
Fireslaget FU-omrade

Figur 23 Karta éver fornldmningsomrdde och identifierade fynd inom omrddet (ARKEOLOGERNA
2025)

Detaljplanen innebdr att viss byggratt och att en fordoérjningsyta foreslas inom
fornlamningsomradet. En ansokan om tillstand for ingrepp i fornlamning har darmed
skickats in till Lansstyrelsen Skdne (Dnr 32440-2025). Hissleholms kommun kommer inte
anta detaljplanen forran tillstidndet ar hanterats hos lansstyrelsen.

Skulle ytterligare fornlamningar patraffas i samband med markarbeten ska dessa, i
enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen (1988:950), genast avbrytas och lansstyrelsen
underrattas.

Planomradet ingar i det regionala kulturmiljoprogrammet for Hassleholm. Miljon inom det
utpekade omradet beskrivs vara representativ for de tidiga jarnvigssamhéllena och som
sadan valbevarad och intressant da den dven till vissa delar kan sagas spegla
bostadssociala forhallanden. Jarnvagen var av storsta betydelse for samhéllets framvaxt.
Savil byggnaderna som tradgarden ar visentliga element i miljon. Hassleholm ar dven ett
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tydligt exempel pa garnisonsstad. Detaljplanens genomférande beddms inte paverka det
utpekade omradet i det regionala kulturmiljoprogrammet negativt.

Planeringsunderlag

Har presenteras en referenslista med de planeringsunderlag och utredningar som
legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala

Undersokning om betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 6 § miljobalken
(2010:900), 2025-03-28

Grundkarta, 2025-10-28

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Riktlinjer for parkeringstal, 2025-05-27

Planprogram foér Garnisonen, 2023-09-26

Trafikplan fér Hassleholms stad, 2021-12-15

Framtidsplan fér Hassleholms stad, 2018-06-25

Gronplan, 2002

Utredningar

De utredningar som genomforts i samband med, eller som har anvants som underlag i
planarbetet, dr féljande:

Platsspecifik luktutredning vid Hassleholms avloppsreningsverk, Hassleholms
kommun (AFRY, 2023-04-14)

Bemotande av yttrande fran Lansstyrelsen Skane gillande hantering av brandfarlig
och explosiv vara (DANMAT konsulter AB, 2023-06-13)

Oversiktlig miljéteknisk markundersékning (Sweco, 2024-12-19)

Oversiktlig geoteknisk utredning (Sweco, 2024-12-20)

Naturvardesinventering (Naturcentrum AB, 2025-01-28)

PM Grodinventering pa Sjorrods gard (Naturcentrum AB, 2025-07-02)

Fordjupad inventering fladdermdss (Naturcentrum AB, 2025-09-29)
Forutsattningar for kraldjur pa Sjorrods gard (Naturcentrum AB, 2025-09-30)
Fordjupad inventering av fridlysta karlvaxter, invasiva frammande karlvaxter och
hackande faglar (Naturcentrum, 2025-10-16)

Oversiktlig miljéteknisk markundersokning (Sweco, 2025-10-08)

Dagvatten- och skyfallsutredning for Sjorrod; Hassleholm 89:87 mfl (Sweco, 2025-
10-23)

PM Buller (Hassleholms kommun, 2025-10-31)

Annat

Kulturmiljéprogram: Hassleholm, Lansstyrelsen Skane
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Genomfoérandefragor

I detta avsnitt finns information om avtal och ekonomi, ansvar och drift samt
fastigheter och férsérjning.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Enligt PBL 4 kap 7 § ska kommunen vara huvudman for allminna platser. Kommunen far
dock, om det finns sarskilda skal for det, i detaljplanen bestimma att huvudmannaskapet i
stallet ska vara enskKilt for en eller flera allménna platser. I denna detaljplan &r kommunen
huvudman for allmédnna platser (natur, gata och gang- och cykelvag) och ansvarar for drift
och underhall.

e Exploatoren dr ansvarig for genomférandet inom kvartersmark.

e Hassleholms Miljo AB kommer att vara huvudman fér VA-verksamheten for de
allménna ledningarna.

e Hassleholm Miljo AB ar huvudman for fjarrvarmenatet i Hassleholms stad.

e E.ON Energidistribution AB dr huvudman for eldistributionsnatet inom
planomradet

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning (fastighetsreglering och avstyckning) ansoks och bekostas av
exploator. Ledningar inom kvartersmark ska tryggas genom ledningsritt eller servitut.
Ledningshavare ansoker om och bekostar sokt atgiard. Ansokan stalls till
Lantmaterimyndigheten

Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsniva:
Hassleholm 88:21

- Erhéller mark fran Hassleholm 89:87
- Avstar mark till Hassleholm 89:87
- Servitut 1183K-C421.1 upphdvs nar fastigheten planldggs som allman plats, gata

Hassleholm 88:44

- Overfors till Hassleholm 89:123
Hassleholm 88:46

- Avstdr mark till Hassleholm 89:87
Héassleholm 89:87

- Avstdr mark till Hassleholm 88:21

- Avstdr mark till Hassleholm 88:123

- Servitut 1183K-C177.1 som belastar fastigheten upphavs
- Moijligt att bilda nya fastigheter genom avstyckning

Héassleholm 89:89

- Overfors till Hissleholm 89:87
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- Servitut 1183K-C177.1 som ér till forman for fastigheten upphavs
Héassleholm 89:123

- Erhéller mark fran Hassleholm 88:44
- Erhéller mark fran Hassleholm 89:87
- Servitut 1183K-C421.1 upphavs nar fastigheten planldaggs som allman plats, gata

Rattigheter

En rattighet, 1183K-C421.1, finns pa Garnisonsvagen i form av ett servitut for andamalet
vag. Servitutet ar till forman for Hassleholm 88:123 och belastar Hassleholm 88:123.
Servitutet kommer kunna upphavas nar ytan planlaggs for allmén plats, gata.

I planomradets norddstra horn finns tre ledningsratter for &ndamalet tele - 1293K-
13/65.16,1293K-13/65.17 och 1293K-13/65.18. Rattigheterna ar till forman for
Teliasonera Skanova Access AB och belastar Hassleholm 88:21. Ledningsrétterna kommer
finnas kvar.

Rattigheter som kommer att behova bildas, exempelvis ledningsratter, ratt att disponera
mark fér genomensamhetsanldggning, infartsservitut med mer, ska bildas genom
lantmaéteriforrattning eller avtal.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning
I planforslaget finns en bestimmelse om markreservat for gemensamhetsanldggningar.
Bestammelsen och dess konsekvenser beskrivs nedan.

g1 - Gemensamhetsanldggning for skyfallshantering

Syftet med bestimmelsen ar att reservera ytor for hantering och fordrojning av skyfall
inom kvartersmark. Regnvatten/skyfall hanteras av fastighetsdgaren. Om flera fastigheter
bildas/finns inom kvartersmarken behover fastigheterna samverka. Ett lampligt satt att
samverka ar att inrdtta en gemensamhetsanldggning. Till gemensamhetsanldggningen
ansluts de fastigheter for vilka det ar av vasentlig betydelse att ha del i anlaggningen.

Kostnaderna for utférande och drift av anldggningen férdelas genom att fastigheterna
tilldelas andelstal. Det finns tva satt att forvalta en gemensamhetsanlaggning,
deldgarforvaltning eller samféllighetsforening.

En gemensamhetsanlaggning bildas vid en lantmateriforrattning som pabérjas genom att
en ansOkan ldmnas in till lantmaterimyndigheten. Forrattningskostnader vid bildade av
gemensamhetsanlaggning fordelas mellan dgare efter vad som ar skaligt (oftast efter
andelstal).

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprattandet av detaljplanen bekostas av fastighetsdgarna till Hassleholm 89:87, 89:89
och 88:45.

Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Kommunens kostnader bestar av anldggning av infrastruktur, gatunatverk, markarbete
och anldggning av dagvattendamm och dike.
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Kommunens intdkter bestar av nybyggnadskarta, bygglov, bygganmalan och
husutsattning.

Planavgift
Planavgiften har reglerats i planavtalet och ingen ytterligare planavgift ska dirmed tas uti
samband med bygglov.

Inldsen och ersattning

Kommunen har ratt (enligt 6 kap. 13 § PBL) respektive skyldighet pa fastighetsagarens
begaran (enligt 14 kap. 14 § PBL) att16sa in de allmdnna platserna med kommunalt
huvudmannaskap utan stod av 6verenskommelse.

Avtal

[ samband med detaljplanen kan olika typer av avtal behdva upprattas, exempelvis
planavtal, markanvisningsavtal samt exploateringsavtal. Planavtalet reglerar bland annat
kostnaderna for framtagandet av detaljplanen. Ett markanvisningsavtal ar en
overenskommelse mellan kommunen och en byggherre som ger byggherren ensamratt att
under en begransad tid, samt under givna villkor forhandla med kommunen om
overlatelse eller upplatelse av ett visst kommunalagt markomrade for exploatering. Ett
exploateringsavtal ar ett avtal om genomforande av en detaljplan mellan en kommun och
en byggherre eller fastighetsdgare avseende mark som inte 4gs av kommunen. Syftet med
exploateringsavtalet ar att sdkerstélla genomfdérandet av detaljplanen genom att klargora
och fordela ansvar och kostnader. | samband med denna detaljplan har/ska féljande avtal
upprattas:

Planavtal
Planavtal har upprattats med exploatdren.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska skrivas mellan Hassleholms kommun och exploatoren. Avtalet ska
godkinnas i kommunstyrelsen innan detaljplanen kan antas. Exploateringsavtalet
kommer reglera:

e Genomforande och ersattning for markoverlatelse

¢ Kompensationsatgarder for de naturvarden som gar forlorade
e Utférande och bekostande av allmédnna anldggningar

e Erldggande av exploateringsbidrag

e Tidplan for genomférande av detaljplanen

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

En detaljerad geoteknisk utredning kommer kravas infér exploatering, sarskilt for den
norra kvartersmarken.

Energiforsorjning, tele och fiber

Elndtet d4gs av E.ON Energidistribution AB. Da det bedéms kravas tva olika
transformatorstationer for att tillgodose omradets elférsorjning finns det tva olika
omraden plankartan dar transformatorstation kan uppféras. Vid anlaggning av en
transformatorstation ska 9x6 meter vara fritt fran hinder som kan forsvara normalt
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underhall. Det ska vara minst 5 meter mellan transformatorstationen och brannbar
byggdel eller brannbart upplag. Det ska vara mdjligt att ta sig till transformatorstationen
med tungt fordon.

Fiber finns i anslutning till omradet och drivs av Hassleholms fibernat AB. Vid exploatering
av omradet samforlaggs lampligen tomror for att senare enkelt kunna ansluta fastigheter
till fibernatet.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhéllningsordning. Utrymmen for
avfallshantering ska vara tillganglighetsanpassade samt utformas sa att kraven pa god
arbetsmiljo for avfallshamtaren uppfylls. Transportvag far inte planeras sa att
hdmtningsfordon maste backas eftersom backning ar férenat med stora risker. Backning
far inte forekomma annat dn i undantagsfall och far endast tillampas for att vinda ett
fordon och da ska det ske pa en anvisad vandplats. Nodvandig backning maste alltid kunna
ske pa ett betryggande satt och far inte forekomma pa gang- och cykelvagar, i bilfria
omraden, intill lekplatser, bostadsentréer, skolor, forskolor eller dldreboenden.
Transportvigar och vindplatser ska exempelvis vara utformade med en hardgjord
koérbana, bor vara minst 5,5 meter bred om korning i bada riktningarna forekommer och
ska ha en fri h6jd av minst 4,5 meter. Vid aterviandsgata ska vandmaojligheter finnas dar
vandplan fér en normal sopbil bor ha en diameter av 18 meter med en hinderfri remsa pa
ytterligare 1,5 meter runt om.

Miljohus for samordning av avfallshantering ska ordnas inom kvartersmarken. Miljohusen
ska vara placerade sa renhallningsfordon kan ta sig fram till byggnader utifran
informationen i stycket ovan.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjning ska ske via brandposter i gata med maximalt 150 meter mellan
brandposterna. Flodet i brandposterna ska dimensioneras enligt branschorganisationen
Svenskt Vattens anvisningar VAV P114.

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen i Hissleholm, oktober 2025

Cecilia Lindgard Nina Jakobsson Sherif Hosny
planchef planarkitekt planarkitekt

50 Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Hassleholm 89:87 m.fl. (Sjorréds gard)



	Innehåll
	Detaljplanens syfte
	Innehåll
	Ärendeinformation
	Tillhörande handlingar
	Planprocessen
	Sakägare
	Kommunala beslut

	Beskrivning av detaljplanen
	Planens huvuddrag
	Plandata
	Planområdet idag
	Föreslagen bebyggelse
	Bostäder
	Offentliga byggnader
	Tillfällig vistelse

	Föreslagen grönstruktur
	Föreslagen trafikstruktur
	Gång- och cykeltrafik
	Biltrafik
	Parkering
	Utformning av gator

	Genomförandetid

	Motiv till detaljplanens regleringar
	Motiv till reglering
	Användningsbestämmelser för kvartersmark
	Användningsbestämmelser för allmän plats
	Egenskapsbestämmelser för allmän plats
	Egenskapsbestämmelser för kvartersmark


	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan och fördjupad översiktsplan
	Planprogram och strukturplan
	Gällande detaljplan
	Strategier och planer

	Förutsättningar och konsekvenser
	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten

	Riksintressen och förordnanden
	Riksintresse

	Natur
	Naturvärdesinventering
	Inventering av groddjur och förutsättningar för kräldjur
	Fladdermusinventering
	Inventering av häckande fåglar
	Inventering av kärlväxter
	Landskapsbild
	Jordbruksmark

	Geoteknik
	Hydrologi
	Översvämningsrisk
	Dagvattenhantering
	Vatten och avlopp

	Hälsa och säkerhet
	Buller och beräkning av omgivningsbuller
	Markföroreningar
	Radon
	Elektromagnetiska fält
	Avstånd till Hässleholms reningsverk

	Bebyggd miljö
	Sol- och skuggstudie

	Trafik
	Motortrafik
	Kollektivtrafik
	Gång- och cykeltrafik
	Parkering

	Sociala
	Befolkning och service
	Tillgänglighet
	Trygghet
	Barnperspektiv

	Kulturmiljö och fornlämningar

	Planeringsunderlag
	Kommunala
	Utredningar
	Annat

	Genomförandefrågor
	Huvudmannaskap och ansvarsfördelning
	Fastighetsrättsliga frågor
	Förändrad fastighetsindelning
	Rättigheter
	Markreservat för gemensamhetsanläggning

	Ekonomiska frågor
	Planekonomi
	Planavgift
	Inlösen och ersättning

	Avtal
	Planavtal
	Exploateringsavtal

	Tekniska frågor
	Tekniska åtgärder
	Energiförsörjning, tele och fiber
	Avfallshantering
	Brandvattenförsörjning



