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Plats och tid:

Beslutande
Ledamoter

Tjanstgdrande ersattare

Ovriga narvarande
Ersattare
Tjansteman

Utses att justera
Ersattare

Justeringens plats, tid:

Justerade paragrafer
Sekreterare:
Ordférande:

Justerare:

SAMMANTRADESPROTOKOLL 1 (10)

Roda salongen, Hassleholm Kulturhus, 2025-05-26, k1. 14:00-21:43.

Se nista sida.

Se nista sida.

Se nista sida.

Nimndsekreterare Beda Smedberg och kommunsekreterare Louise Davidsson.

Irene Nilsson och Ulf Berggren
Ola Lindahl och Stefan Svensson

Roda salongen, Hissleholm Kulturhus 2025-05-26

§ 106

Louise Davidsson
Erik Berg (M)

Irene Nilsson (S) och Ulf Berggren (SD)
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Narvaro

Beslutande
Ledamoter

Hanna Nilsson (SD)
Lena Wallentheim (S)
Lina Bengtsson (M)
Ulf Berggren (SD)
Joachim Fors (S)

Erika Heil-Utbult (KD)
Mohamed Chehade (V)
Bjorn Widmark (FV)
Anders Edwall (C)
Irene Nilsson (S)

Mats Andersson (SD)
Thomas Haraldsson (L)
Susanne Lottsfeldt (SD)
Axel Johnsson (M)
Christer Welinder (S)
Roger Olsson (SD)
Urban Widmark (M)
Ken Andersson Breisch (SD)
Dolores Ohman (MP)
Benny Petersson (S)
Hanna Sj6strand (SD)
Christer Caesar (KD)
Katarina Olsson (V)
Ernst Herslow (FV)
Anna Palsson (C)
Charlotta Eroldsson (M)

Tjanstgorande ersattare
Jonas Andersson (S)
Margaretha Lindqvist (KD)
Maria Hortlund (L)
Andreas Novotny (M)
Sebastian Johansson (M)

Paul Thurn (SD)

Connie Asterman (S)

Jens Lindholm (SD)
Thomas Lindell (S)

Daniel Talmid (SD)
Agneta Olsson Enochsson (L)
Meta Jarl (S)

Anita Nilsson (SD)

Tilde Jarl (S)

Nellie Krabbe (V)

Ulrika Widmark Barnekow (FV)
Ann-Kiristine Johnsson (C)
Jonny Dolkow (SD)
Joakim Karlsson (M)
Anna Wallentheim (S)
Andreas Dahlberg (S)

Erik Berg (M)

Monica Ero (S)

Karina Olsson (SD)

Axel Heinonen (M)

Sverre Albinsson (SD)
Stefan Svensson (KD)
Magnus Akeborn (V)

Ola Lindahl (S)

Arberesha Sabani (MP)

Bo Persson (M)

Mats Ekvall (SD)
Harriette Holmberg (SD)
Rebecca Pedersen (SD)
Nils Lundstrém (SD)

Kommunfullmaktige

Justering Utdraget bestyrkes
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Ovriga narvarande
Ej tjanstgodrande ersattare

Jonas Andersson (S)
Ann Olausson (S)
Anders Wallentheim (S)
Asa Thurn (S)

Ulf Nilsson (S)

Magnus Olsson (C)
Lars Olsson (C)

Jonas Klein (FV)

Per Brandt (L)

Kommunfullméktige

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum
2025-05-26

Josefin Syri (MP)
Hakan Bjork (MP)
Tony Knutsson (SD)
Emilie Stroberg (SD)
Ulrik Moberg (SD)
Roger Lood (SD)
Pierre Biackman (V)
Anita Peterson (V)
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Justering

Utdraget bestyrkes
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Sammantradesdag

Datum nar anslaget
satts upp

Datum da anslaget
tas ner

Forvaringsplats for
protokoll

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum
2025-05-26

Anslag / bevis
Protokollet ar justerat
Justeringen har tillkinnagivits genom anslag

Kommunfullmiktige

2025-05-26

2025-05-27
2025-06-18

Kommunledningsforvaltningen

Kommunfullmaktige
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Justering

Utdraget bestyrkes
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Innehallsforteckning

Omférhandling med Hasslehem AB om hyresavtal § 106

Kommunfullméktige

Justering Utdraget bestyrkes
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Sammantradesdatum
2025-05-26

§ 106

Omforhandling med Hasslehem AB om hyresavtal
Dnr: KLF 2025/109

Beslut

Kommunfullmiktige beslutar féljande:

1.

Kommunfullmiktige godkianner hyresavtalen med Hisslehem AB avseende
ett 15-arigt hyresavtal for foljande boende:

- Hogalid SABO

- Solgirden SABO

- Bjorkhaga SABO

- Hemgirden SABO

- Nybo SABO

- Skansenhemmet SABO

- Hantverksgatan Vinslov LSS

Kommunfullmaktige ger tekniska nimndens ordférande i uppdrag att
underteckna hyresavtalet och erforderliga handlingar.

I enlighet med kommunens internhyressystem tillférs budgetkompensation
till omsorgsnimndens driftbudgetram for att hantera den utékade
internhyreskostnaden som f6r 2025 uppgar till 9,434 miljoner kronor och
f6r 2026 till 16,173 miljoner kronor.

Den 6kade hyreskostnaden f6r 2025 finansieras via finansférvaltningens
anslag; Kompensation for 6kade kapital- och driftkostnader i samband med
investeringar. Den ut6kade hyreskostnaden f6r 2026 och framat inarbetas
pé finansférvaltningen i Strategisk plan med Budget 2026 och flerdrsplan
2027-2028.

Omedelbar justering

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Reservationer

Folkets vils ledamoter reserverar sig mot beslutet.

Kommunfullmaktige

Justering

Utdraget bestyrkes
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Ledamoter som avstar fran att delta i beslutet

Liberalernas och Sverigedemokraternas ledaméter avstar fran att delta i beslutet.

Protokollsanteckning

Maria Hortlund (L) limnar en protokollsanteckning. Se bilaga.

Yrkande

Ernst Herslow (FV) yrkar att beslutet ska andras fran ett 15-drigt hyresavtal till ett
attaarigt.

Urban Widmark (M) och Anders Edwall (C) yrkar bifall till kommunstyrelsens
forslag till beslut.

Omrostning

Ordtorande stiller kommunstyrelsens forslag mot Ernst Herslows och finner
kommunstyrelsens forslag bifallet.

Beskrivning av arendet

Hisslehem har sagt upp gillande hyresavtal for nedanstdende fastigheter 1 syfte att
omforhandla villkoren:

- Hogalid SABO

- Solgirden SABO

- Bjorkhaga SABO

- Hemgirden SABO

- Nybo SABO

- Skansenhemmet SABO

- Hantverksgatan Vinslov LSS

Hyresvirden motiverar omférhandlingen med kraftigt 6kade kostnader for el,
virme och vatten, samt med hinvisning till att denna kostnadsutveckling férvintas
fortsitta. I de omforhandlade avtalen inkluderas kostnader som tidigare reglerats i
tilliggsavtal, sisom fiber, solfilm, kyla och reservkraft. En uppdaterad
grinsdragningslista, vilken dven bifogas, kommer att gilla f6r samtliga objekt.

Den tidigare férhandlade storkéksrabatten tas bort och Hassleholms kommun
kommer att ta Gver ansvaret for kbksutrustning i storkéken. Det innebir att
kommunen far investera i nédvindig utrustning i de foérhyrda lokalerna. Dessa

Kommunfullmaktige

7 (10)

Justering Utdraget bestyrkes
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investeringar hanteras inom ramen for tekniska forvaltningens investeringsbudget
for reinvesteringar.

Dessutom justeras indexeringen fran 75 till 100 procent, vilket innebir att hela
hyresbeloppet arligen indexeras. Denna férindring ger en mer réttvis och
kostnadsanpassad utveckling av hyran under hela hyresperioden.

Avtalsvillkor

De nuvarande hyresavtalen 16per ut den 31 maj 2025. De nya avtalen triader i kraft
den 1 juni 2025 och giller i 15 ar. Mot bakgrund av omsorgsférvaltningens
lokalbehovsplan f6r 2025-2029, som visar pa ett fortsatt och 6kande behov av
sirskilda boendeplatser, bedéms det angelidget att sdkra langsiktiga hyreslosningar i
befintliga fastigheter. Kommunfullmiktiges tidigare beslut avseende installation av
sprinklers i SABO samt uppdatering av brandskyddet har beaktats och integrerats i
de nya hyresavtalen.

Framtida behov

Omsorgstorvaltningens lokalbehovsplan f6r 2025-2029 férutser ett 6kat behov av
SABO—platser. Dirfér bedémer omsorgsforvaltningen att det finns ett fortsatt
behov av att bedriva verksamhet i de omférhandlade hyresobjekten under
kommande 15-arsperiod.

Forslagets konsekvenser for verksamhetens brukare

Genom att teckna langsiktiga hyresavtal sikerstills kontinuitet i omsorgen och
mojliggdr planering utifran framtida behov. Det stirker kommunens f6rmaga att
erbjuda trygga vird- och omsorgsboende i stabila och anpassade lokaler.

Ekonomiska konsekvenser

Omférhandlingen medfér en hyresékning till Hasslehem AB om cirka 16,2 mnkr
fran och med 2026. Under 2025, da avtalen trader i kraft fran juni manad, uppgar
delirseffekten till cirka 9,4 mnkr.

Utover den generella hyres6kningen innebar omférhandlingen ytterligare
ckonomiska konsekvenser for kommunen. Den tidigare férhandlade
storkoksrabatten tas bort, vilket medfor att Hassleholms kommun som hyresgist
Overtar ansvaret fOr storkoksutrustning i de berorda fastigheterna. Det innebir ett
framtida behov av investeringar i n6dvindig koksutrustning i f6rhyrda lokaler.
Investeringarna hanteras inom ramen for tekniska férvaltningens investeringsbudget
for reinvesteringar, men det ar i dagslaget svart att uppskatta omfattningen av
investeringsbehovet och didrmed de exakta kostnaderna. Samtidigt innebar
avtalsforindringen att den nuvarande faktureringen fran Hisslehem om 720 tkr

Kommunfullmaktige

Justering Utdraget bestyrkes
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arligen upphoér den 31 maj 2025, vilket sinker kostnaden i lokalkostnadsbudgeten
fran och med juni 2025.

Vidare justeras indexupprikningen 1 hyresavtalen fran 75 procent till 100 procent,
vilket innebir att hela hyresbeloppet kommer att indexeras édrligen. Denna
torindring syftar till att skapa en mer rittvis och kostnadsanpassad hyresutveckling
over tid. Den ekonomiska effekten av indexforindringen dr dock beroende av
framtida indexutveckling och kan dirfér inte uppskattas i nuliget.

I tabellen nedan foljer en sammanstillning av hyresférindringen per objekt:

Objekt Muvarande hyra My hyra Férdndring (kr) Krfkvm Hajning i % Delarseffekt (7 man)
Hogalid 8081192 kr 13 258 500 kr 5177308 kr 1500 B4 % 3020096 kr
Solgarden 4992 856 kr 7044100 kr 2057 244 kr 1450 41 % 1196 559 kr
Bjarkhaga & 507 014 kr 7188900 kr 687 856 lor 1550 11% 401 267 kr
Hemgéarden 8963 000 kr 14 217 250 kr 5254 250 kr 1450 59% 3064 979 kr

Mybo 5621806 kr T212000k 1580 194 kr 1500 28% Q276153 kr
Skansenhemmet 3450078 kr 4260100k 10 022 kr 1450 23% 472513k
Hantverksgatan LSS 1423138 kr 2025000 kr 601 862 kr 1500 42 % 351 086 kr

Totalt 39033 084 kr 55 205 850 kr 16172 766 kr 9434 113 kr

Hyresavtalen kan jamforas i kr/kvm med motsvarande boende som:

Bjorksiter 2577 kt/kvm
Kaptensgiarden 1483 kr/kvm
Sjoglintan 1791 kr/kvm

Den utokade hyreskostnaden for 2025 kommer att hanteras 1 enlighet med
kommunens internhyressystem i samband med hostrevideringen for
lokalkostnadsbudgeten och budgetkompensation till omsorgsnimndens
driftbudgetram sker fran finansférvaltningens anslag: Kompensation f6r 6kade
kapital- och driftkostnader i samband med investeringar. Den utékade
hyreskostnaden f6r 2026 och framat inarbetas pa finansférvaltningen i Strategisk
plan med Budget 2026 och flerarsplan 2027-2028.

Kommunfullmaktige

Justering Utdraget bestyrkes
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 10 (10)

Sammantradesdatum
2025-05-26

Arendets tidigare behandling

Kommunstyrelsen féreslar 2025-05-07, § 93, kommunfullmiktige f6ljande beslut:

1.

Kommunfullmiktige godkianner hyresavtalen med Hisslehem AB avseende
ett 15-arigt hyresavtal for f6ljande boende:

Hogalid SABO

Solgirden SABO

Bjorkhaga SABO
Hemgirden SABO

Nybo SABO
Skansenhemmet SABO
Hantverksgatan Vinslév LSS

Kommunfullmiktige ger tekniska nimndens ordférande i uppdrag att
underteckna hyresavtalet och erforderliga handlingar.

I enlighet med kommunens internhyressystem tillférs budgetkompensation
till omsorgsnimndens driftbudgetram f6r att hantera den utékade
internhyreskostnaden som for 2025 uppgar till 9,434 miljoner kronor och
for 2026 till 16,173 miljoner kronor.

Den 6kade hyreskostnaden for 2025 finansieras via finansforvaltningens
anslag; Kompensation f6r 6kade kapital- och driftkostnader i samband med
investeringar. Den ut6kade hyreskostnaden f6r 2026 och framat inarbetas
pa finansforvaltningen i Strategisk plan med Budget 2026 och flerarsplan
2027-2028.

Samtliga beslutspunkter sker med omedelbar justering.

Sverigedemokraternas ledamoter samt Christer Caesar (KD) och Thomas
Haraldsson (L) avstar fran att delta 1 beslutet.

Bilaga:

Protokollsanteckning, Maria Hortlund (L)

Sant till:
Hisslehem AB, tekniska nimnden, kommunledningsforvaltningen,
ckonomiavdelningen

Kommunfullmaktige

Justering

Utdraget bestyrkes
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Protokollsanteckning Liberalerna

Protokollsanteckning drende 6
Omforhandling hyresavtal med Hasslehem AB

Kommunfullméktige sammantréade 2025-05-26
Liberalerna lamnar denna protokollsanteckning till rubricerat arende nr 6.

Liberalerna har redan i Tekniska ndamnden, i samband med beredningen av arendet, framfort var
kritik mot tecknande av alltfor langa hyresavtal. Vi ifrdgasatter varfér kommunen ingar
hyresavtal med sa lang loptid. Langa avtal riskerar att ldsa in kommunen i hoga kostnader utan
tillracklig flexibilitet, sarskilt i en tid dar framtida behov &r svara att forutse.

Vi anser att det bor finnas en tydlig policy som begransar avtalens l6ptid till maximalt tva
mandatperioder — alltsd atta ar. Detta skulle ge kommunen béattre mojlighet att utvardera behov
och gora nédvandiga justeringar 6ver tid. Att binda upp kommunen i sa langvariga och
ekonomiskt omfattande avtal ar inte langsiktigt forsvarbart.

| detta fall har fastighetséagaren sagt upp de tidigare avtalen i syfte att fa igenom hyreshojningar, i
vissa delar mycket kraftiga, utan att detta innebar ndgon forbattrad standard eller funktionalitet
for hyresgasten. Att endast motivera hdjningarna med dkade kostnader for media (el, varme,
vatten) och antaganden om framtida kostnadsutveckling ar inte tillrackligt. Sddana risker
hanteras normalt genom indexering — som dessutom nu foreslas hojas fran 75 % till 100 %,
vilket vi inte anser vara rimligt.

Vi noterar ocksa att den tidigare forhandlade storkoksrabatten tas bort, vilketinnebér att
kommunen fran och med juni 2025 6vertar ansvaret for koksutrustning i storkoken —en
ytterligare kostnadsdkning for kommunen.

Renovering och lopande underhall ar fastighetsagarens ansvar och ska inga i hyran. Eventuella
storre hyreshojningar maste kunna motiveras med faktiska forbattringar for hyresgésten. Att
redan beslutad installation av sprinklers i ett boende och brandskyddsatgarder nu integreras i
det nya avtalet ar inte tillracklig grund for de foreslagna kostnadshdéjningarna.

Liberalerna anser att kommunen maste forhandla med storre eftertanke och tydligare
utgangspunkt i medborgarnas — och skattebetalarnas — intressen. Att fastighetségaren vill sakra
sina inkomster genom langa avtal ar naturligt, men det ar inte ett legitimt skal for kommunen att
gad med pa sadana villkor utan en fullstandig behovsanalys.

Det bor darfor utredas hur kommunen kan minska sitt beroende av langa hyresavtal genom att i

storre utstrackning aga sina egna lokaler. En sddan strategi skulle ge 6kad kontroll och béattre
ekonomisk forutsagbarhet pa lang sikt.

Comfact Signature Referensnummer: 223142SE



Liberalerna

Sammantaget bedomer vi att det aktuella underlaget inte motiverar de foreslagna
hyresodkningarna och avtalsvillkoren. Vi ser inte nagra hinder for att fornya hyresavtalen i sig,
men anser att avtalslangd, indexjusteringar och kostnadsokningar borde ha forhandlats

betydligt battre. Darfor kan vi inte stélla oss bakom det aktuella forslaget, utan véljer att avsta
fran att delta i beslutet.

For Liberalerna i Hassleholm

Hassleholm 2025-05-26

Maria Hortlund

Ersattare i Kommunfullmaktige Hassleholm

Comfact Signature Referensnummer: 223142SE
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