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Plats och tid: Röda salongen, Hässleholm Kulturhus, 2025-05-26, kl. 14:00-21:43.

Beslutande
Ledamöter 

Se nästa sida.

Tjänstgörande ersättare Se nästa sida.

Övriga närvarande
Ersättare

Se nästa sida.

Tjänstemän Nämndsekreterare Beda Smedberg och kommunsekreterare Louise Davidsson.

Utses att justera Irene Nilsson och Ulf Berggren 
Ersättare Ola Lindahl och Stefan Svensson

Justeringens plats, tid: Röda salongen, Hässleholm Kulturhus 2025-05-26 

Justerade paragrafer

Sekreterare: 

Ordförande: 

Justerare: 
 

§ 106 

Louise Davidsson 

Erik Berg (M)

Irene Nilsson (S) och Ulf Berggren (SD)
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Sammanträdesdatum
2025-05-26 

Kommunfullmäktige 

Justering Utdraget bestyrkes 

Närvaro 

Beslutande 
Ledamöter 

Hanna Nilsson (SD) 
Lena Wallentheim (S) 
Lina Bengtsson (M) 
Ulf Berggren (SD) 
Joachim Fors (S) 
Erika Heil-Utbult (KD) 
Mohamed Chehade (V) 
Björn Widmark (FV) 
Anders Edwall (C) 
Irene Nilsson (S)
Mats Andersson (SD)
Thomas Haraldsson (L) 
Susanne Lottsfeldt (SD) 
Axel Johnsson (M) 
Christer Welinder (S) 
Roger Olsson (SD) 
Urban Widmark (M) 
Ken Andersson Breisch (SD) 
Dolores Öhman (MP) 
Benny Petersson (S) 
Hanna Sjöstrand (SD) 
Christer Caesar (KD) 
Katarina Olsson (V) 
Ernst Herslow (FV) 
Anna Pålsson (C) 
Charlotta Eroldsson (M) 

Paul Thurn (SD) 
Connie Asterman (S) 
Jens Lindholm (SD) 
Thomas Lindell (S) 
Daniel Talmid (SD) 
Agneta Olsson Enochsson (L) 
Meta Jarl (S) 
Anita Nilsson (SD) 
Tilde Jarl (S) 
Nellie Krabbe (V) 
Ulrika Widmark Barnekow (FV) 
Ann-Kristine Johnsson (C) 
Jonny Dolkow (SD) 
Joakim Karlsson (M) 
Anna Wallentheim (S) 
Andreas Dahlberg (S) 
Erik Berg (M) 
Monica Ero (S) 
Karina Olsson (SD) 
Axel Heinonen (M) 
Sverre Albinsson (SD) 
Stefan Svensson (KD) 
Magnus Åkeborn (V) 
Ola Lindahl (S) 
Arberesha Sabani (MP) 

 
Tjänstgörande ersättare 
Jonas Andersson (S)
Margaretha Lindqvist (KD)
Maria Hortlund (L)
Andreas Novotny (M) 
Sebastian Johansson (M)

Bo Persson (M) 
Mats Ekvall (SD)
Harriette Holmberg (SD)
Rebecca Pedersen (SD)
Nils Lundström (SD)
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Sammanträdesdatum
2025-05-26 

Kommunfullmäktige 

Justering Utdraget bestyrkes 

Övriga närvarande
Ej tjänstgörande ersättare 

Jonas Andersson (S)
Ann Olausson (S)
Anders Wallentheim (S)
Åsa Thurn (S)
Ulf Nilsson (S)
Magnus Olsson (C)
Lars Olsson (C)
Jonas Klein (FV)
Per Brandt (L)

Josefin Syri (MP)
Håkan Björk (MP)
Tony Knutsson (SD)
Emilie Ströberg (SD)
Ulrik Moberg (SD)
Roger Lood (SD)
Pierre Bäckman (V)
Anita Peterson (V)
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Sammanträdesdatum
2025-05-26 

Kommunfullmäktige 

Justering Utdraget bestyrkes 

Anslag / bevis
Protokollet är justerat
Justeringen har tillkännagivits genom anslag

Organ Kommunfullmäktige 

Sammanträdesdag 2025-05-26

Datum när anslaget 
sätts upp 

2025-05-27

Datum då anslaget 
tas ner 

2025-06-18

Förvaringsplats för 
protokoll 

Kommunledningsförvaltningen
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Justering Utdraget bestyrkes 

Innehållsförteckning 
Omförhandling med Hässlehem AB om hyresavtal § 106

 

 

 

Comfact Signature Referensnummer: 223142SE

Hässleholms 
kommun 



Kommunfullmäktige

SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 6 (10) 

Sammanträdesdatum
2025-05-26 

Kommunfullmäktige 

Justering Utdraget bestyrkes 

§ 106 

Omförhandling med Hässlehem AB om hyresavtal
Dnr: KLF 2025/109

Beslut

Kommunfullmäktige beslutar följande: 

1. Kommunfullmäktige godkänner hyresavtalen med Hässlehem AB avseende 
ett 15-årigt hyresavtal för följande boende:  

- Högalid SÄBO 
- Solgården SÄBO 
- Björkhaga SÄBO 
- Hemgården SÄBO 
- Nybo SÄBO 
- Skansenhemmet SÄBO 
- Hantverksgatan Vinslöv LSS 

 
2. Kommunfullmäktige ger tekniska nämndens ordförande i uppdrag att 

underteckna hyresavtalet och erforderliga handlingar. 

3. I enlighet med kommunens internhyressystem tillförs budgetkompensation 
till omsorgsnämndens driftbudgetram för att hantera den utökade 
internhyreskostnaden som för 2025 uppgår till 9,434 miljoner kronor och 
för 2026 till 16,173 miljoner kronor.

4. Den ökade hyreskostnaden för 2025 finansieras via finansförvaltningens 
anslag; Kompensation för ökade kapital- och driftkostnader i samband med 
investeringar. Den utökade hyreskostnaden för 2026 och framåt inarbetas 
på finansförvaltningen i Strategisk plan med Budget 2026 och flerårsplan 
2027-2028. 

Omedelbar justering 

Paragrafen förklaras omedelbart justerad. 

Reservationer 

Folkets väls ledamöter reserverar sig mot beslutet.  
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Sammanträdesdatum
2025-05-26 

Kommunfullmäktige 

Justering Utdraget bestyrkes 

Ledamöter som avstår från att delta i beslutet

Liberalernas och Sverigedemokraternas ledamöter avstår från att delta i beslutet.  

Protokollsanteckning

Maria Hortlund (L) lämnar en protokollsanteckning. Se bilaga.  

Yrkande

Ernst Herslow (FV) yrkar att beslutet ska ändras från ett 15-årigt hyresavtal till ett 
åttaårigt.

Urban Widmark (M) och Anders Edwall (C) yrkar bifall till kommunstyrelsens 
förslag till beslut.  

Omröstning 

Ordförande ställer kommunstyrelsens förslag mot Ernst Herslows och finner 
kommunstyrelsens förslag bifallet.  

Beskrivning av ärendet  

Hässlehem har sagt upp gällande hyresavtal för nedanstående fastigheter i syfte att 
omförhandla villkoren: 

- Högalid SÄBO
- Solgården SÄBO
- Björkhaga SÄBO
- Hemgården SÄBO 
- Nybo SÄBO
- Skansenhemmet SÄBO 
- Hantverksgatan Vinslöv LSS 

Hyresvärden motiverar omförhandlingen med kraftigt ökade kostnader för el, 
värme och vatten, samt med hänvisning till att denna kostnadsutveckling förväntas 
fortsätta. I de omförhandlade avtalen inkluderas kostnader som tidigare reglerats i 
tilläggsavtal, såsom fiber, solfilm, kyla och reservkraft. En uppdaterad 
gränsdragningslista, vilken även bifogas, kommer att gälla för samtliga objekt.

Den tidigare förhandlade storköksrabatten tas bort och Hässleholms kommun 
kommer att ta över ansvaret för köksutrustning i storköken. Det innebär att 
kommunen får investera i nödvändig utrustning i de förhyrda lokalerna. Dessa 
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Sammanträdesdatum
2025-05-26 

Kommunfullmäktige 

Justering Utdraget bestyrkes 

investeringar hanteras inom ramen för tekniska förvaltningens investeringsbudget 
för reinvesteringar. 

Dessutom justeras indexeringen från 75 till 100 procent, vilket innebär att hela 
hyresbeloppet årligen indexeras. Denna förändring ger en mer rättvis och 
kostnadsanpassad utveckling av hyran under hela hyresperioden. 

Avtalsvillkor 
De nuvarande hyresavtalen löper ut den 31 maj 2025. De nya avtalen träder i kraft 
den 1 juni 2025 och gäller i 15 år. Mot bakgrund av omsorgsförvaltningens 
lokalbehovsplan för 2025–2029, som visar på ett fortsatt och ökande behov av 
särskilda boendeplatser, bedöms det angeläget att säkra långsiktiga hyreslösningar i 
befintliga fastigheter. Kommunfullmäktiges tidigare beslut avseende installation av 
sprinklers i SÄBO samt uppdatering av brandskyddet har beaktats och integrerats i 
de nya hyresavtalen.  

Framtida behov 
Omsorgsförvaltningens lokalbehovsplan för 2025–2029 förutser ett ökat behov av 
SÄBO-platser. Därför bedömer omsorgsförvaltningen att det finns ett fortsatt 
behov av att bedriva verksamhet i de omförhandlade hyresobjekten under 
kommande 15-årsperiod. 

Förslagets konsekvenser för verksamhetens brukare  

Genom att teckna långsiktiga hyresavtal säkerställs kontinuitet i omsorgen och 
möjliggör planering utifrån framtida behov. Det stärker kommunens förmåga att 
erbjuda trygga vård- och omsorgsboende i stabila och anpassade lokaler.

Ekonomiska konsekvenser 

Omförhandlingen medför en hyresökning till Hässlehem AB om cirka 16,2 mnkr 
från och med 2026. Under 2025, då avtalen träder i kraft från juni månad, uppgår 
delårseffekten till cirka 9,4 mnkr. 

Utöver den generella hyresökningen innebär omförhandlingen ytterligare 
ekonomiska konsekvenser för kommunen. Den tidigare förhandlade 
storköksrabatten tas bort, vilket medför att Hässleholms kommun som hyresgäst 
övertar ansvaret för storköksutrustning i de berörda fastigheterna. Det innebär ett 
framtida behov av investeringar i nödvändig köksutrustning i förhyrda lokaler. 
Investeringarna hanteras inom ramen för tekniska förvaltningens investeringsbudget 
för reinvesteringar, men det är i dagsläget svårt att uppskatta omfattningen av 
investeringsbehovet och därmed de exakta kostnaderna. Samtidigt innebär 
avtalsförändringen att den nuvarande faktureringen från Hässlehem om 720 tkr 
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Sammanträdesdatum
2025-05-26

Kommunfullmäktige

Justering Utdraget bestyrkes

årligen upphör den 31 maj 2025, vilket sänker kostnaden i lokalkostnadsbudgeten 
från och med juni 2025. 

Vidare justeras indexuppräkningen i hyresavtalen från 75 procent till 100 procent, 
vilket innebär att hela hyresbeloppet kommer att indexeras årligen. Denna 
förändring syftar till att skapa en mer rättvis och kostnadsanpassad hyresutveckling 
över tid. Den ekonomiska effekten av indexförändringen är dock beroende av 
framtida indexutveckling och kan därför inte uppskattas i nuläget. 

I tabellen nedan följer en sammanställning av hyresförändringen per objekt: 

Hyresavtalen kan jämföras i kr/kvm med motsvarande boende som:  

Björksäter 2 577 kr/kvm

Kaptensgården  1 483 kr/kvm

Sjögläntan   1 791 kr/kvm

Den utökade hyreskostnaden för 2025 kommer att hanteras i enlighet med 
kommunens internhyressystem i samband med höstrevideringen för 
lokalkostnadsbudgeten och budgetkompensation till omsorgsnämndens 
driftbudgetram sker från finansförvaltningens anslag: Kompensation för ökade 
kapital- och driftkostnader i samband med investeringar. Den utökade 
hyreskostnaden för 2026 och framåt inarbetas på finansförvaltningen i Strategisk 
plan med Budget 2026 och flerårsplan 2027-2028.

Comfact Signature Referensnummer: 223142SE
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Objekt 

Högalid 

Solgarden 

Björkhaga 

Hemgardffl 

N~ 

Skansenr,emmel 

antverksgatan L~S 

Totalt 

Nuvarande ilyra Ny hyra 

8 081 192 kT 13 258 500 kr 

4992 856 kr 7044 100 kr 

6 501 014 kr 7 183 900 kr 

8963 OOOkr 14 217 250 kr 

5 621 806 kr 7212 OOJ kr 

3 450 078 kr 4260 100 kr 

1 423 133 kr 2. 025 000 kr 

39 033 OB4 kr 55 205 850 i:r 

Förä lldri r,g (kr) Kr/kVm Höjnirig i% De.liirseffekt (7 mån) 

5 177 300 kr 1 500 64% 3 020 096 kr 

2 05 1 244 kr 1 450 41 % 1196 559 kr 

687886 kr 1 550 11 % 401 2fi1 kr 

5 254 250 kr 1 450 59% 3 064 979 kr 

1590194 kr 1 500 28% 927 613 kr 

810 022 lcr 1 450 23% 472 513 kr 

601 862 kr 1 500 42% 351 086 kr 

16172 766 kr 9 434 113 kr 
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Ärendets tidigare behandling

Kommunstyrelsen föreslår 2025-05-07, § 93, kommunfullmäktige följande beslut:   

1. Kommunfullmäktige godkänner hyresavtalen med Hässlehem AB avseende
ett 15-årigt hyresavtal för följande boende:

- Högalid SÄBO
- Solgården SÄBO
- Björkhaga SÄBO
- Hemgården SÄBO
- Nybo SÄBO
- Skansenhemmet SÄBO
- Hantverksgatan Vinslöv LSS

2. Kommunfullmäktige ger tekniska nämndens ordförande i uppdrag att 
underteckna hyresavtalet och erforderliga handlingar. 

3. I enlighet med kommunens internhyressystem tillförs budgetkompensation 
till omsorgsnämndens driftbudgetram för att hantera den utökade 
internhyreskostnaden som för 2025 uppgår till 9,434 miljoner kronor och 
för 2026 till 16,173 miljoner kronor. 

4. Den ökade hyreskostnaden för 2025 finansieras via finansförvaltningens 
anslag; Kompensation för ökade kapital- och driftkostnader i samband med 
investeringar. Den utökade hyreskostnaden för 2026 och framåt inarbetas 
på finansförvaltningen i Strategisk plan med Budget 2026 och flerårsplan
2027-2028. 

Samtliga beslutspunkter sker med omedelbar justering. 

Sverigedemokraternas ledamöter samt Christer Caesar (KD) och Thomas 
Haraldsson (L) avstår från att delta i beslutet.

 

Bilaga: 
Protokollsanteckning, Maria Hortlund (L)

_____________________

Sänt till:
Hässlehem AB, tekniska nämnden, kommunledningsförvaltningen, 
ekonomiavdelningen 
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Hässleholms 
kommun 



1

Protokollsanteckning
Protokollsanteckning ärende 6

Omförhandling hyresavtal med Hässlehem AB

Kommunfullmäktige sammanträde 2025-05-26

Liberalerna lämnar denna protokollsanteckning till rubricerat ärende nr 6.

Liberalerna har redan i Tekniska nämnden, i samband med beredningen av ärendet, framfört vår 
kritik mot tecknande av alltför långa hyresavtal. Vi ifrågasätter varför kommunen ingår 
hyresavtal med så lång löptid. Långa avtal riskerar att låsa in kommunen i höga kostnader utan 
tillräcklig flexibilitet, särskilt i en tid där framtida behov är svåra att förutse.

Vi anser att det bör finnas en tydlig policy som begränsar avtalens löptid till maximalt två 
mandatperioder – alltså åtta år. Detta skulle ge kommunen bättre möjlighet att utvärdera behov 
och göra nödvändiga justeringar över tid. Att binda upp kommunen i så långvariga och 
ekonomiskt omfattande avtal är inte långsiktigt försvarbart.

I detta fall har fastighetsägaren sagt upp de tidigare avtalen i syfte att få igenom hyreshöjningar, i 
vissa delar mycket kraftiga, utan att detta innebär någon förbättrad standard eller funktionalitet 
för hyresgästen. Att endast motivera höjningarna med ökade kostnader för media (el, värme, 
vatten) och antaganden om framtida kostnadsutveckling är inte tillräckligt. Sådana risker 
hanteras normalt genom indexering – som dessutom nu föreslås höjas från 75 % till 100 %, 
vilket vi inte anser vara rimligt.

Vi noterar också att den tidigare förhandlade storköksrabatten tas bort, vilket innebär att 
kommunen från och med juni 2025 övertar ansvaret för köksutrustning i storköken – en 
ytterligare kostnadsökning för kommunen.

Renovering och löpande underhåll är fastighetsägarens ansvar och ska ingå i hyran. Eventuella 
större hyreshöjningar måste kunna motiveras med faktiska förbättringar för hyresgästen. Att 
redan beslutad installation av sprinklers i ett boende och brandskyddsåtgärder nu integreras i 
det nya avtalet är inte tillräcklig grund för de föreslagna kostnadshöjningarna.

Liberalerna anser att kommunen måste förhandla med större eftertanke och tydligare 
utgångspunkt i medborgarnas – och skattebetalarnas – intressen. Att fastighetsägaren vill säkra 
sina inkomster genom långa avtal är naturligt, men det är inte ett legitimt skäl för kommunen att 
gå med på sådana villkor utan en fullständig behovsanalys.

Det bör därför utredas hur kommunen kan minska sitt beroende av långa hyresavtal genom att i 
större utsträckning äga sina egna lokaler. En sådan strategi skulle ge ökad kontroll och bättre 
ekonomisk förutsägbarhet på lång sikt.

Comfact Signature Referensnummer: 223142SE
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Sammantaget bedömer vi att det aktuella underlaget inte motiverar de föreslagna 
hyresökningarna och avtalsvillkoren. Vi ser inte några hinder för att förnya hyresavtalen i sig, 
men anser att avtalslängd, indexjusteringar och kostnadsökningar borde ha förhandlats 
betydligt bättre. Därför kan vi inte ställa oss bakom det aktuella förslaget, utan väljer att avstå 
från att delta i beslutet.

För Liberalerna i Hässleholm

Hässleholm 2025-05-26

Maria Hortlund

Ersättare i Kommunfullmäktige Hässleholm

Comfact Signature Referensnummer: 223142SE
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